I\' najlepszedzialki.pl

Dziatka dla dewelopera - 1h drogi od Trojmiasta - powiat tczewski

Oferta dziatki nr identyfikatora

g partnerzy

\ nieruchomosci

Cena: 35 000 000 / 138,35 zt/m?

Wojewédztwo: Pomorskie Obreb:

Powiat: Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowos¢: powiat tczewski GPS: 53.9282000, 18.6976500

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 252973 m2

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwaod: Om

Ulica: Sambora

Uzbrojenie: prad,woda,kanalizacja sanitarna
Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

Dziatka nr
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| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Pomorskie
Miejscowos¢: powiat tczewski
| oPIs

LOKALIZACJA: Teren znajduje sie na Pomorzu. Bezposrednio przy obwodnicy miasta Pelplin z bardzo dobrym
potaczeniem komunikacyjnym; 5 km od zjazdu z autostrady A1 (Pelplin) i jest tacznikiem z drogg krajowa nr 91. W
Pelplinie przebiega polska linia kolejowa Pétnoc - Potudnie, znajduje sie dworzec kolejowy. Miasto stynie z Bazyliki
Katedralnej. Dotychczas niezagospodarowany teren znajduje sie w samym centrum miasta, dla ktérego planowany jest
dynamiczny rozwdj. Pelplin, jako miasto ,przesuwato sie” coraz bardziej na potudnie, nie majac w swojej ofercie innych
gruntéw pod budowe mieszkaniowa. Teraz jest doskonata okazja ku temu, aby wypetni¢ te luke. Dzielnica ta skgpana
jest w zieleni licznych, starannie skomponowanych drzew i krzewéw. Potozona jest przy pétnocnej granicy miasta,
miedzy al. Kociewska obwodnicg Pelplina, ul. Sambora i Wybickiego. Projekt inwestycji powstat z myslg o osobach
poszukujgcych spokojnego, a zarazem $wietnie skomunikowanego miejsca do zamieszkania. Jego usytuowanie
zapewnia dobre potaczenia z pobliskimi miastami powiatowymi, jak réwniez szybki dojazd do autostrady A1. Mimo
lokalizacji na obrzezach Pelplina, w zaledwie kilka minut mozna doj$¢ do centrum miasta i wszystkich jego
strategicznych punktéw. W niedalekiej odlegtosci od dzielnicy znajduje sie szkota podstawowa, liceum
ogdlnoksztatcace, przychodnia lekarska, targowisko miejskie, dworzec kolejowy, autobusowy oraz zabytkowa Bazylika
Katedralna.

NIERUCHOMOSC: przedmiotem sprzedazy jest dziatka budowlana (mieszkaniowo-ustugowa) o powierzchni ponad 25
ha, objeta MPZP (UCHWALA NR XLIV/381/22 RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE z dnia 24 czerwca 2022 r.). Dziatka
sprzedawana jest wraz z kompletnym, bardzo szczegdtowym projektem architektonicznym. To, co wyr6znia to miejsce,
to dbatos¢ o ekologie. Zwarte bryty projektowanych obiektow zmniejszajg straty ciepta. Wszedzie, gdzie to mozliwe,
budynki zaprojektowane sg w taki sposéb, aby maksymalnie wykorzystaé energie stoneczng. Liczne panele
fotowoltaiczne oraz projektowane pompy ciepta minimalizujg koszty eksploatacji poszczegdlnych jednostek
mieszkalnych i ustugowych, a zastgpienie tradycyjnej wiezby dachowej kratownicami ze zbijanych desek ogranicza
zuzycie drewna. Przewidziano réwniez zewnetrzne i wewnetrzne stacje szybkiego tadowania samochodéw
elektrycznych. Z myslg o rowerzystach projektuje sie trzy Sciezki rowerowe przecinajgce dzielnice, potaczone z drogami
istniejgcymi na sgsiednich terenach oraz

stojaki na rowery przed kazdym budynkiem.

Wsrod budynkéw mieszkalnych znajdziemy tu niewysokie, 3-4 pietrowe budynki wielorodzinne oraz 2-3 kondygnacyjne
budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej lub szeregowej. Ich najwiekszym atutem jest piekny widok
rozposcierajacy sie zza okien. Od pétnocnej i wschodniej strony podziwia¢ mozna rozlegte pola uprawne, a od
potudniowej i zachodniej miasto z wytaniajaca sie sposrod budynkéw katedrg. Przyszli mieszkancy majg zapewniony
dostep do wiasnego ogrédka, tarasu lub balkonu. Architektura catej dzielnicy jest sp6jna i harmonijna, natomiast
poszczegollne projekty budynkéw taczg ze sobg nowoczesng forme z tradycyjnymi materiatami wykonczeniowymi,
nawigzujacymi do historycznej zabudowy Pelplina. Wzdtuz ulic ciagng sie chodniki, przy ktérych znajdujg sie mate
skwerki idealne do odpoczynku podczas spaceru. Nie brak réwniez wiekszych przestrzeni rekreacyjnych. Do dyspozyciji
mieszkancow bedzie boisko wielofunkcyjne, skatepark, pole do mini golfa, kilka sitowni terenowych oraz kameralne
parki petnigce miedzy innymi funkcje zieleni izolacyjnej. Inwestycja zaprojektowana jest tak, ze mozna realizowa¢ ja
etapami, nawet przez kilka/kilkanascie lat.

ZAPROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA , w tym: --------- 114 086 ,96 m2, w tym:
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN PUM , w tym: --------- 98 069,16 m2, w tym:
MIESZKANIA W ZABUDOWIE WIELORODZINNEJ --------- 87 770,72 m2

MIESZKANIA W SEGMENTACH ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ --------- 10 298,44 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA UStUG PUU --------- 16 017,80 m2

W celu zasiegniecia szczego6towych informacji, zapraszam do kontaktu!

KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujacego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw
- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepsza cene
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- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu
- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568

Email: zgloszenia@partnerzy.pl

Osoba kontaktowa:

nnnnnnnnnnnnn

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.o0.
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2024-09-10 18:02:02
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| ZDJECIA

RYSUNEK PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DANE LICZBOWE

POWIERZCHNIA TERENU 253 166 46m?

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 45 681, 84m?

SUMA MIEJSC POSTOJOWYCH 3040, w tym:

MIEJSCA NA TERENIE 1950
= MIEJSCA W GARAZU 1081
- POW.CALKOWITA 204 053 ,18m?

SZ INKOWA LICZBA PANELI FOTOWOLTAICENYCH —mm——— 10 300szt. (3 811.00kW)

LACZNA LICZBA MIESZKAN - 2177, w tym

MIE SZK AW ZABUDOWIE WIELORODZINNEJ 2

MIE SZIANIA W S EGMENTACH ZABUDOWY JEDNORODZIR

ZAPROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZY TKOWA, w tym £

POWIERZCHNIA UZYTHKOWA MIESZKARN PUM, w tym ( - -
MIESZKANIA W ZABUDOWIE WIELORODZINNES - " L
MIESZKANIA W SEGMENTACH ZABUDOWY JE DNOROI] \ r l —

POWIERZCHNIA UZYTKOWA USEUG PUU ch

PLAN ZAGOSPODAROVWVWANIA TEREINU

o moscl

Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

4z16



Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

5216



7
\v nieruchomosci

Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

6216



WIDOKI Z2 LOTU PTAKA

T

|
nieruchomo
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Ma pdinoc od placu mlokalizowany jest crterckondygnacyjny
hotel. W planicy b mbku znajduls sig strefa mozrywkl |
-5 dwa basany ze stmfy saun,

milaksu, w st
crterotomwa  kregieinia.
sdrimmnel obstuga goscl

any

plesrago restauracja T

konferancyjne, ktdre
csoby, umcziwiajgc tym
bankietowa] na ok. 200
na ok Shosdb. & sal
Pt sl mhp  aluvenhecy  whiok  a
ogred hotalowy = |
moZna wyléé berpofrednio przex zmprojektowane kladk.

3 Zslenly oraz stawem, do ktdrego

Creéd partery prrecnaczona jest na komercyjne lokale
ustugows dostgpna od stromy placu. MoXliwoScl konflgurac)i
pomieszczed ustugowych powigkszaja sl  poprzez

s daaps b bt tua frmoe funkoasje . Jwest b it oo s weeygle
na usutyowanie podobnych funkojl w jedne] coescl hotelu
oraz oo vt ral ree umiaszoczenle siﬂa\‘y kuchnl. Dzlqkl

zastosowane| konstrukc|i mozive jest dowolne fgozenie
bgd: dzielenia lokall, co dale mo*iwosé stoscwania
nisograniczomych rozwigzan fukclonalmych. Ma plerws=ym |
druglm  pigtrz=e  budynku saprojektowans B8 pokol
dwuosobowych, & pokol typu studic craz 3 apartamenty. MNa
1 plgtrza znajduje sle dodatkowa salka konferencyjna, w
ktére] mo*na zorganizowad kameralne spotkania, zardwno
shurbowe, jak | rodzinne.

W ramach minimalizac)i kosztdw asksploataci, migdzy
el b Fiile sl | v e Frmtaby e
fotowolaticzne. Ogroewanie podiogows zasilane powletrzng
pomps dcepta umisszozong w kondygnac)l podzilemne)
(ednostkl zewngtrzne umisszczons na zewngtrz budynku).
Zakiada sip wentylacip mechaniczng nawlewno - wywiewng.
Budynek raprojektowany jest w  konstruko)l  tradycy)ne).
Sclany murowane z bloczkdw silikatowwrch gruboscl B-24cm.
Eclany zewnetrzne gr.2d4om Izolowane styroplanem
fasadowym o wspSlczynniku przewodzenia clepta Ad =
0,035, dredniej grubodci 20cm. Stropy typu filigran. zolacja
stropdw  mipdeykondygnacy|mych  styropian  akustyczny
2x3cm. Izolacja stropodachu nad najwyEsza kondygnacly =
wetny minerainei gr.32em (2x16cm)

DAMNE LICZBOWE Z ODMNIESIENIEM DO MPZP

POWIERZCHNIA DZIALKI ——— 10 980,05m?*
POWIE RZCHNIA TERENU DO BILANSL 10 805,05m?
P OWIE RZCHNIA ZABUDOWY ———————————— 1 770,67 m*
%POWIERZCHNI ZABUDOWY —— 18,70% (max.35%)
SUMA MIEJSC POSTOJOWYCH —— 121 (wymagane 118)
POW.BIOLOGICZNIE CZYNNA — 3088,35m?
%FOW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 37.71% (min.30%)
PO AL KOWITA saliewita T 24810mT 5 A
nadziemna § 318,32m3 { 1 SRR
INTENSYWNOSE ZABUDOWY —  catkowita 0,88 (max 2,1) & :

— mnadriarmna 0,80 (max 1,8)
SZACUNKOWS LICZEA PAMELI
FOTOWOLTAICZNYCH — {B8s=t. (56.48kW)

POWIERZCHNIA UZYTKOWA PUU 5 809 ,98m" ZAGOSPODAROWANIE

TEREN 4MWU - HOTEL £
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DANE LICTEOWE T ODMIE SIENSEM DO MPFZP

f POWERZHMATEREMY ———————————————————  { &7, "

POWIERTICHMIA ZABUDOWY ———————————— 3 Ha’
WPOWE RICHNI ZABUDOWY ——— 1L19% (max10%)
[t — Py STeTi A ey
TRAIE RICHMILA KD NSTRUBC.N FOD! CF R B
OWOLTARE

ICPOETOUOW YCH ————— 17 {wyshiplivt 12)

s P—— R
OLOGHCTME CTYNME] — 1 Sa%, jein 40%)
A TN T IR (ST 541 I SR L 1
O
THEK 1

IWHEK 2

L L ——. 1 o LF]

SRS ST, L TS TS RN A CLETAAR SR TSR ST 2 1AL TR 1
SZAOUNFOWE LICTRA PANEL

Ml 1 DN W T

Bz (3 Gl W)

CARP OFRT
EOME TRUKCIA. POD FOTOWOLTAKE,

LACTHA LICZEA MIESTYAN

BUDYHEK 1
BUDYHEK 2

DANE LCTEOWE 7 CDME SIENEM DO MPZP

3 S 1

—_—

HNIZABUDOWY ——— ¥, 8% (e 30%)

mERS - R R R o Y

POW ERZTHNR K ONSTRUK G POD — 1352 "1 185 u3 dde”
FOTOWOLTARE

BUMAMIERC POSTOUOWYCH ————— 37 (wyshagis 34)
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