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Budowlana 1264M2 Cisza Spokdj - powiat wejherowski

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 417 120/ 330,00 zt/m?

Wojewo6dztwo: Pomorskie Obreb:

Powiat: Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowosé: powiat wejherowski GPS: 54.4655000, 18.3659900

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 1264 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwdd: 0m
Ulica: Czynu Tysiaclecia
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH
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| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Pomorskie
Miejscowos¢: powiat wejherowski
| oPIs

LOKALIZACJA:

Bojano. Miejscowosé, ktora w ostatniej dekadzie zmienita sie nie do poznania. Powstaty tysiagce nowych domoéw jak i
miejsc pracy. Bezposrednio graniczaca z Gdynia, a wjazd na nowg droge S6 jest oddalony od dziatki zaledwie o 1,5km
drogi asfaltowej.

Atrakcyjne ceny w tej niezwykle szybko rozwijajacej sie miejscowosci sprawiaja, ze jest $wietng propozycja dla oséb dla
ktérych wazny jest sprawny dojazd do Tréjmiasta

Dojazd do Gdynia - Karwiny zajmuje 15 minut ptynnej jazdy droga S6.
DZIALKA:

Dziatka budowlana o powierzchni 1264m2. Najblizsze media (prad, woda, gaz) znajdujg sie w drodze 250m od granicy
dziatki. Dwie sagsiednie dziatki zostaty niedawno sprzedane i jest mozliwo$¢ porozumienia sie z nowym nabywcami
sasiednich dziatek w sprawie podzielenia kosztéw zrobienia drogi jak i pociggniecia mediéw. Obaj nabywcy porozumieli
sie miedzy soba, aby w kwietniu ruszy¢ z rozbudowg mediéw i drogi.

Istnieje mozliwo$¢ dokupienia sgsiednich dziatek 96/25 o powierzchni 1430m2 i 96/26 o pow. 1263m2.
Klasy gruntu 1Vb-V

Przed samodzielnym obejrzeniem zalecam kontakt w celu przekazania wskazowek dojazdu.
WYPIS Z MPZP:

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MNU (o pow. 1,80 ha), 15MNU, (o pow. 1,83 ha),
16MNU (o pow. 0,92 ha), 177MNU (o pow. 0,27 ha), 18MNU (o pow. 0,22 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy - wolnostojaca,

b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej - 1,

c) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej realizowanej tacznie z zabudowa ustugowa,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wtasne prowadzacego
dziatalno$é gospodarczg,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych obowigzuje
maksymalna wysokos$é zabudowy - 5 m,

I) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5 m liczagc od naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego
wejscia do budynku,

m) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°, z dopuszczeniem
stosowania dla zabudowy ustugowej dachéw symetrycznych pétptaskich dwuspadowych o nachyleniu potaci 12° - 25°,
przy czym poza gtéwna bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu :

a) w terenie 13MNU nalezy urzadzi¢, wskazany na rysunku planu, pas zieleni krajobrazowej, urzadzonej, umozliwiajacy
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zachowanie ciagtosci powigzan przyrodniczych, z wykorzystaniem wytgcznie gatunkéw roslinno$ci wystepujacych w
regionie,

b) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz innych
obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

c¢) na terenach 13MNU, 15MNU, 16MNU lokalizacja nowych budynkéw w sgsiedztwie gruntow lesnych przylegajacych
do granic planu jest mozliwa wytgcznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntéw,

d) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi, z tolerancja do
B,

e) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki i
odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametréw urbanistycznych
okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy na warunkach okreslonych w
innych ustaleniach planu, za wyjatkiem powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej, od ktérej
je wyznaczono. W przypadku wyburzenia budynkéw zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne
linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

g) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do koloréw jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw naturalnych
materiatéw typu cegta, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegta i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerwieni, brazéw,
szaro$ci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zéttych,
zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

h) dopuszczenie realizacji parkingdw i miejsc parkingowych, doj$é pieszych, drég rowerowych oraz zieleni urzadzonej,
i) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych terendw,
podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej formy dachu lub
przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

j) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,
b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu -zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: brak
obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdarnska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych
odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania
wod deszczowych i opadowych;

7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?2,

b) minimalny front dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren 13MNU w czes$ci znajduje sie w granicach strefy kontrolowanej od gazociagéw wysokiego ci$nienia DN 300
MOP 5,5 MPa relacji Pruszcz Gdanski - Wiczlino, obejmujacej pas terenu o szerokosci 35,0 m liczac od osi gazociagu
w obie strony oraz strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn -
Reszki, obejmujacej pas terenu o szerokos$ci 4,0 m liczac od osi gazociggu w obie strony,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne dotyczace sieci
gazowych i ich usytuowania, w zakresie podejmowania dziatan w zasiggu paséw eksploatacyjnych gazociagow,
wynoszacych 3 m liczac od osi gazociggu w obie strony, urzadzania statych sktadéw i magazynéw, podejmowania
dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggbéw oraz zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, w tym zakaz
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wnoszenia obiektow budowlanych wedtug okreslonych funkcji:

- dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 MOP 5,5 MPa relacji Pruszcz Gdanski - Wiczlino: budynki uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego 35 m, budynki mieszkalne jednorodzinne

- 20 m, wolnostojace budynki niemieszkalne (stodoty, szopy, garaze) - 15 m, obiekty zaktadéw przemystowych - 25 m,
parkingi dla samochodoéw - 20 m, liczac od osi gazociagu w obie strony,

- dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - Reszki: 4 m dla wszystkich obiektow
budowlanych, liczac od osi gazociggu w obie strony,

c) dla obiektéw o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zgtaszania projektowanych obiektéw,

d) w zagospodarowaniu terendw przylegajacych do wéd powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych nalezy uwzglednic
obowigzujace przepisy odrebne z zakresu Prawa Wodnego, w tym nakaz zapewnienia do nich swobodnego dostepu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewniaé¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenoéw i sposobu
ich uzytkowania,

- szerokos¢ dojazddw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placéw manewrowych
o wymiarach 12,5 x 12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej iloSci miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania/mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania /5
zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/3
zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m? - 5 miejsc do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania/3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? - 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

Zapraszamy na prezentacje!
KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujacego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw

- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepsza cene

- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu

- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568
Email: zgloszenia@partnerzy.pl
Osoba kontaktowa:
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Cepartnerzy

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.0.
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2024-09-10 18:02:02
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