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Dziatka z duzym potencjatem

Oferta dziatki nr identyfikatora 302403_2.0901.170/63

Cena: 69 010 000/ 110,00 zt/m?

Wojewodztwo: wielkopolskie Obreb: BYTYN
Powiat: szamotulski Arkusz:

Gmina: Kazmierz Nr dziatki: 170/63
Miejscowos¢: Bytyn GPS: 52.475, 16.515

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 627355 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwéd: 3138.5m
Rodzaj prawa: wiasnosé
Zrodto informacii planistyczne;j: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,pod zabudowe
magazynowa/produkcyjng,pod zabudowe handlowa/ustugowag,inna
Ksztatt: regularny (prostokatny, kwadratowy)
Uksztattowanie terenu: ptaski
Uzbrojenie: prad,woda
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Dojazd: droga publiczna
Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

Sasiedztwo las,jezioro,zabudowa mieszkaniowa,zabudowa
przemystowa/magazynowa,tereny niezabudowane

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH
Na dziatce brak obiektéw,inne uzytkowana rolniczo, zadrzewienia sré6dpolne

| LOKALIZACJA

Wojewédztwo: wielkopolskie
Powiat: szamotulski
Gmina: Kazmierz
Miejscowos$¢: Bytyn
Kod pocztowy: 64-542

| oPis

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 92 Poznan-Berlin oraz w
odlegtosci ok. 16 km do wezta Swadzim drogi ekspresowej S11 i ok. 20 km od wezta Gtuchowo autostrady A2. Dziatka z
bardzo duzym potencjatem z uwagi na zréznicowane przeznaczenie w mpzp. W sgsiedztwie rozpoczeta sie inwestycja
Koreanskiej firmy AJU POLAND budujaca fabryke wyrobéw stalowych z blach powlekanych. Kupujacy nie ponosi
kosztow wynagrodzenia dla biura nieruchomosci.

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 880 073 015
Email: k.kloska-cackowska@o2.pl
Osoba kontaktowa: Karolina

Oferta prywatna

Data dodania ogtoszenia: 2023-07-20 17:47:23
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| POLOZENIE DZIALKI
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| PARAMETRY DZIALKI

Zrédto mapy: geoportal.gov.pl

Legenda:

|:| obrys przedmiotowej dziatki |:| granice dziatek ewidencyjnych
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| ZDJECIA

Miejscowy plan zagospodarowania ... Wielk.2004.49.1

oraz budynki ustugowe.

3. Zakazuje sig lokalizowania obiektéw mogacych w znaczacy sposob oddziatywac na srodowisko.

4. Uciazliwos¢ obiektow dzialalnosci gospodarczej nie moze przenikac na nieruchomosci stanowigce wiasnosé os
trzecich.

5. Na terenach oznaczonych symbolem 11.G obowiazujg nieprzekraczalne odlegtosci budynkéw od jezdni drogi nr 2
Poznan - Pniewy - Swiebodzin; ich usytuowanie okresla rysunek i ustalenia §25.

6. Na terenach dziatalnosci gospodarczej oznaczonej symbolem 11.G znajduja sie rurociagi naftowe, dia ktorych:
1) strefa bezpieczeristwa wynosi z kazdej strony od ich osi 20 m,
2) odlegtos¢ zabudowy od skrajnego rurociggu wynosic musi nie mniej niz 40 m,
3) w strefie pomiedzy odlegioscia 20 m od osi skrajnego rurociggu a 40 m od skrajnego rurociggu mozna ukladaé

wytgcznie rozbieralne nawierzchnie drogowe.

7. Na terenach dzialalnosci gospodarczej 11.G znajduje sig linia energetyczna $redniego napiecia 15 kV, a budynki
nie moga by¢ lokalizowane w odlegio$ci mniejszej niz 5 m od te] linii.

8.Linia, o ktorej mowa w ust. 12 moze zostad na koszt i staraniem inwestora przebudowana na warunkach
okreslonych przez Energetyke.

9.Na terenach dziatalnosci gospodarczej 11.G, w miejscach okreslonych na rysunku, przebiegaja kable
$wiattowodowe | doziemne kable telekomunikacyjne, a wszelkich zmian w ofoczeniu urzadzen telekomunikacyjnych
mozna dokonywac za zgoda i na warunkach okreslonych przez Telekomunikacje.

10. Na cele zieleni nalezy przeznaczyé nie mniej niz 30% powierzchni dziatki podlegajacej zabudowie.

11. Na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ 40% powierzchni dziatki, ale nie wigcej niz wynosi obszar wyznaczony
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

12. Z zastrzezeniem ust. 5 zakazuje sie sytuowania budynkéw wyzszych niz 12 m i dwie kondygnacje liczac od
poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

13. Zakazuje sie dokonywania podziatu terenow na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1,5 ha.

§ 11. 1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku symbolem 12.G/UT/MN na cele dziatalnosci
gospodarczej, ustug turystyki i mieszkalnictwa niskiego.

2.Na fterenach, o ktorych mowa w ust 1, mozna lokalizowac budynki produkcyjne z zapleczem
technologiczno-technicznym, budynki magazynowo-skiadowe, hurtownie, centra logistyczne, budynki
administracyjno-biurowe i budynki ustugowe.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen ustug turystyki, wypoczynku i sportu, z wylaczeniem form urzadzen
sportowych generujacych zwigkszony hatas, oraz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych niskich o
liczbie mieszkan nie wiekszej niz 6 wraz z wymaganymi ustugami w sposéb nie powodujacy kolizji pomiedzy funkcjami
poszczegodlnych terenow.

4. Zakazuje sig lokalizowania obiektow mogacych w znaczacy sposéb oddziatywac na $rodowisko.

5. Ucigzliwos¢ obiektow dziatalnosci gospodarczej nie moze przenikac na nieruchomosci stanowigce wtasnose oséb
trzecich.

6. Nakazuje sie:

1) zachowanie wszystkich obszarow zieleni naturalne; wystepujacych na terenach oznaczonych symbolem 12.G/UT/M w
stanie nie pomniejszonym,

2) wylgczenie terenéw oznaczonych na rysunku jako nienaruszalnych obszaréw zieleni naturalnej z wszelkich dziatan
inwestycyjnych.

7. Tereny dziatalnosci gospodarczej, a takze poszczegolne sektory tej dziatalnosci nalezy wydzielaé pasami zieleni
izolacyjnej o szerokosci gwarantujacej ochrone akustyczng i przegrode widokowa, urzadzanej wzdiuz granic dziatek
budowlanych.

8. Na terenach oznaczonych symbolem 11.G obowigzujg nieprzekraczalne odleglosci budynkow od jezdni drogi nr 2
Poznan - Pniewy - Swiebodzin; ich usytuowanie okresla rysunek i ustalenia §25.

8. Na cele zieleni nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 50% powierzchni dziatki podlegajacej zabudowie, a w przypadku
ustug turystyki UT - 80%. . :

10. Na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz:

1) naterenach dziatalnosci gospodarcze - 35% powierzchni dzialki podlegajacej zabudowie,
2) na terenach ustug turystyki - 20% powierzchni podlegajacej zabudowie,
3) na terenach mieszkalnictwa niskiego - 25% powierzchni dziatki podlegajace] zabudowie.
11. Na terenach oznaczonych symbolem 12.G/UT/MN:
1) ustala sig obowigzek wykonania badan gruntowych i uzaleznienie od ich wynikow mozliwosci lokalizacji budynkow,
2) zaleca sie zachowanie w stanie nie zmienionym obnizen terendw, w ktarych podiczu znajdujg sie torfy.
12. Z zastrzezeniem ust. 8, zakazuje sie sytuowania budynkéw wyzszych niz:
1) mieszkalnych jednoraedzinnych - 10 m i dwie kondygnacje liczac od poziomu terenu do kalenicy,
2) mieszkalnych wielorodzinnych - 12 m i trzy kondygnacje liczac od poziomu terenu do kalenicy,
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Wojewodztwo wielkopolskie

Powiat szamotulski
Miejscowasc BYTYN

Jednostka ewidencyjna 302403_2, KAZMIERZ
Obreb 0901 - BYTYN

Wypis z rejestru gruntow

Nr jednostki rejestrowe]  G.287
wspotwtasciciel

wspotwiasciciel

Qzn. uz) Powierzchnia _—
Ark. Numer | Blizsze okreslenie . . . = n - e Nr ksiegi
s Opisy uzytkdéw | i kont. | uzytkow dziatki : .
= polozenia wieczystej
mapy dziatki klasyf. w ha w ha
4 170/63 grunty orme RIllb 2.2359 62.7355 -
lgrunty orne RIVa 45.9948
lgrunty orne Rivb 6.6327
larunty orne RV 1.1200
aki trwate (AT 2.3000
lasy LslV 1.0906
lgrunty zadrzewigne Lz 0.3000
lzakrzewione
nieuzytki N 2.5215
rowy W 0.5400
Id dz: 302403_2.0901.170/63
Razem : 62.7355 62.7355

Stownie: szescdziesigt dwa ha, siedem tysiecy trzysta piecdziesiat pigé m, kw
Sporzadzono wedtug stanu na dzien: 09.06.2009

REPRODUKCJA WZBRONIONA

Sporzadzit(a): Grzegorz Borowiak
AR Mugedee-

M a2 {0
K- ?'/Exffoj"

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej
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Miejscowy plan zagospodarowania ... Wielk.2004.4%

3) uslugowych - 10 m i dwie kondygnacije liczac od poziomu terenu do kalenicy,
4) dziatalnosci gospodarczej - 15 m i dwie kondygnacje liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
5) gospodarczo-garazowych - 8 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub na terenach dzialalnosci gospodarcz.
najwyzszego punktu dachu,
6) technologicznych - 20 m.
13. Budynki, z wyjatkiem budynkéw wymienionych w ust. 2, musza posiadac dachy strome dwu- lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci dachowych 35 do 45°, kryte dachdwka ceramiczna,
14. Wydzielane dziatki:
1) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej (w tym poprzez drogi wewnetrzne),
2) nie moga narusza¢ obszardw zieleni naturalne;] - dzieli¢ ich lub skutkowaé ich wygradzaniem lub niszczeniem zieleni,
3) ingerowac w naturalne uksztattowanie terenow,
4) nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz:
a) w zabudowie zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza i ustugami turystycznymi G, UT - 1,5 ha,
b) w zabudowie mieszkaniowej MN - 1500 m?,
15. Na terenach oznaczonych symbolem 12.G/UT/M mozna wydziela¢ drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 20 m z obustronnymi alejowymi nasadzeniami drzew.
16. Drogi wewnetrzne nalezy wyprowadzi¢ w sposob zgodny z przepisami szczegolowymi z drég lokalnych.
17. Wydzielanie drog wewnetrznych musi odbywaé sig na podstawie uzgodnionej z Urzedem Gminy Kazmierz
koncepcji podziatu terenu.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 13. Z, 14.Z i 15. Z na cele zieleni. !
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy i podzialu terenu. !

§ 13. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 6.ZD na cele ogrodéw przydomowych.
2. Zakazuje sig zabudowy terendw, o ktorych mowa w ust. 1. |

§ 14. Ustala sig przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 9. W na cele wod otwartych.

§ 15. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw na cele komunikacji, a w tym oznaczonych symbolami:

1) OLKDK - na cele publicznej drogi krajowej nr 2 Poznar - Pniewy - Swiebodzin o parametrach drogi klasy gtownej
przyspieszonej "GP",

2) KZ na cele publicznych drég zbiorczych: drogi 02. KZ taczacej droge nr 2 z droga zbiorczg 03. KZ i drogi 03. KZ
taczacej Mtodasko z drogg Wilczyna - Miynkowe,

3) 04. KL do 07. KL - na cele publicznych drdg lokalnych,

4) 08. KD do 014. KD - na cele publicznych drog dojazdowych,

5) 015. KX - na cele publicznego przej$cia pieszego,

6) 016. KXW - na cele wewnetrznego przejscia pieszego.
2. Na terenach oznaczonych symbolem 12 G/UT/M dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych, o ile wymagac

bedzie tego podziat na dziatki.

ROZDZIAL 1lI

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi

§ 16. Ustala sig oznaczene na rysunku przebiegi i linie rozgraniczajace:

1) drogi krajowej nr 2 Poznan - Pniewy - Swiecko, o parametrach zgodnych z przepisami szczegdbtowymi drogi klasy
gtownej ruchu przyspieszonego "GP" oznaczonej symbolem 01.KDK,

2) drég zbiorczych, oznaczonych symbolami 02. KZ i 03. KZ, o szerokos$ci w liniach Jozgraniczajacych 20 m, z
wydzielong jezdnig szerokoéci 7 m, obustronnymi chodnikami i pasem zieleni,

3) drég Ickalnych, oznaczonych symbelami 04.KL, 05. KL i 06.KL o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m,
szerokosci jezdni 7 m, obustronnymi chodnikami oraz pasem zieleni,

4) drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 07. KL, o szerokosci 15 m, jezdnia o szerokosci 7 m, jednostronnym chodnikiem
i pasem zieleni,

o) drogi dojazdowe], oznaczonej symbolem 08 KD, o szerokosci 15 m, szerokosci jezdni 6 m i obustronnych chodnikach,

8) drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 09. KD o szerokosci zmiennej od 4 m do 18 m, zgodnej z rysunkiem,
szerokosci jezdni zmiennej od 6 m do 4 m, zgodnej z rysunkiem, jednostronnym chodnikiem (od strony zabudowy i
pasem zieleni z wytaczeniem chodnika i zieleni na odcinku o szerokosci 4 m, ktéry to odcinek posiada charakter ulicy
pieszo-jezdnej),

7) drég dojazdowych oznaczonych symbolami 010.KD, 011. KD i 014. KD o szerokosciach 10 m, szerokosci jezdni 5,5 m
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Miejscowy plan zagospodarowania ... Wielk.2004.49.1130 - tekst

4491130
UCHWALA Nr XV/91/03
RADY GMINY KAZMIERZ i A
7AtaCZNIK T sovessnsssenssesse
2 dnia 27 listopada 2003 . g nisma ..A/%.. 7327 [ ?’6/ T s

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bytyri rejon potudniowo-wschodni DK-2

(Poznan, dnia 16 kwietnia 2004 r.)

Na podstawie art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279: z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr §,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 130,
poz. 1112) oraz art. 85 ust. 2 uchwaly z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717), w nastepstwie uchwaty Nr XXX/180/2001 z dnia 25 kwietnia 2001 r. Rada Gminy Kazmierz uchwala, co
nastepuje

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§1.1 Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bytyn rejon potudniowo-wschodni o
powierzchni 13,4864 ha, zwany dalej planem.

2. Ninigjsza uchwala obowigzuje na obszarze, kidrego granice okresla rysunek zatytutowany "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Bytyn rejon potudniowo-wschodni DK-2", stanowigcy jej zatacznik i integraing
czese.

3. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi jednoczesna zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kazmierz, uchwalonego uchwata Nr XXV/70/92 Rady Gminy w Kazmierzu z dnia 19.12.1992 r. (Dz.U. Woj.
Poznanskiego Nr 3 poz. 23 z dnia 23.02.1993 r.) oraz zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dziatalnosci gospodarczej w Bytyniu (bedgcego zmiang miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego
gminy Kazmierz w ww. zakresie), uchwalonego uchwatg Nr XVI1/92/99 Rady Gminy Kazmierz z dnia 19.10.1999 r. (Dz.U.
Woj, Poznanskiego Nr 42 poz. 493 z dnia 16.06.1999 r.) w czesci dotyczacej terenu objgtego niniejszym planem.

§ 2. 1. Plan sktada sig z:
1) tekstu ustalen - stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu - stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty i jej integralng czgsc.
2. Oryginat rysunku wykonano w postaci wydruku na mapie w skali 1:2.000 oraz w postaci kopii numeryczne;j.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny dzialalnosci gospodarczej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami o nieuciazliwym charakterze,
3) tereny rekreacji, ustug sportowych i hotelarskich,
4) tereny ulic, ciagoéw pieszych i drog,
5) tereny infrastruktury technicznej,
6) tereny zieleni ekologicznej.

§ 4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, ciagi piesze, drogi wraz z wszelkimi urzadzeniami i parametrami technicznymi,

3) tereny zieleni ekologicznej,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy,

) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

) warunki szczegolne zagospodarowania terendw, w tym zakazy lub nakazy wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

~
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