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Dziatka z widokiem na Zamek - Malbork

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 790 000 / 841,32 zt/m?

Wojewo6dztwo: Pomorskie
Powiat: malborski
Gmina:

Miejscowosé: Malbork

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 939 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obreb:

Arkusz:
Nr dziatki:
GPS:

54.0388212, 19.0214310

Obwéd: Om
Ulica: Watowa
Ogrodzenie: tak
Dziatk
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Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewédztwo: Pomorskie
Powiat: malborski
Miejscowos$¢: Malbork

| oPis

MALBORK - WYJATKOWA DZIALKA INWESTYCYJNA 939 m? | PIERWSZA LINIA NOGATU | WIDOK NA ZAMEK
KRZYZACKI

Cena: 790 000 zi

Niepowtarzalna lokalizacja. Widok, ktérego nie mozna odtworzy¢. Potencjat inwestycyjny w historycznym sercu
Malborka.

Na sprzedaz wyjatkowa dziatka inwestycyjna o powierzchni 939 m?, potozona przy ul. Watowej 20 w Malborku, w
pierwszej linii zabudowy nad rzekg Nogat, z bezposrednig ekspozycjg na Zamek Krzyzacki - jeden z najwazniejszych
zabytkéw Europy, wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

To propozycja dla inwestora, ktéry poszukuje nieruchomosci o szczegd6lnych walorach lokalizacyjnych i mozliwosciach
zagospodarowania pod dziatalno$¢ mieszkaniowg i ustugowa, ze szczeg6lnym uwzglednieniem turystyki.

Nie jest to typowa dziatka budowlana. Jej najwiekszym atutem jest potgczenie prestizowej lokalizacji, wyjatkowego
widoku oraz zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

POTENCJAL INWESTYCYJNY - CO MOZNA TU ZREALIZOWAC?

Dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - oznaczenie 128.M/U - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Co istotne, plan nie okresla wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa. Dopuszcza realizacje
zabudowy wytacznie ustugowej, mieszkaniowej lub mieszanej.

Plan miejscowy dopuszcza i preferuje funkcje zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, w szczegdlnosci:

1. Pensjonat lub kameralny obiekt noclegowy

* pensjonat z pokojami goscinnymi;

» maty hotel;

* hostel;

* obiekt oferujgcy zakwaterowanie turystom odwiedzajacym Malbork.

2. Obiekt mieszkalno-ustugowy

* potgczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej;

* budynek z czescig mieszkalng oraz niezalezng czescig ustugowa;

» mozliwos$¢ realizacji funkcji w jednym budynku lub w oddzielnych budynkach, zgodnie z warunkami planu.

3. Inna dziatalno$é ustugowa

* gastronomia;

» kawiarnia;

* dziatalno$é administracyjna i biurowa;

* inne ustugi nieucigzliwe dopuszczone zapisami MPZP.

Szczegolnie interesujacy jest zapis planu dotyczacy preferowania ustug turystycznych - pensjonatéow, pokoi goscinnych,
matych hoteli i hosteli.

PARAMETRY ZABUDOWY WEDLUG MPZP
Dziatka o powierzchni 939 m? pozwala rozwazy¢ inwestycje o nastepujacych parametrach planistycznych:
* przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 128.M/U;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

» maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,20;

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% lub zgodnie ze stanem istniejgcym;

* maksymalna wysoko$¢é nowych budynkéw: 10 m;
» do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze.
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konserwatorskiej i archeologicznej oraz pozostatych warunkéw wynikajacych z MPZP i przepiséw odrebnych.

LOKALIZACJA - NAJWIEKSZY ATUT NIERUCHOMOSCI

» ul. Watowa 20, Malbork;

* pierwsza linia zabudowy nad rzekg Nogat;

* bezposredni widok na Zamek Krzyzacki;

» wyjatkowa ekspozycja panoramy zamku;

* okoto 8 minut spacerem do bramy wejsciowej zamku;

» okoto 10 minut spacerem do stacji PKP;

* przystanek komunikacji miejskiej okoto minuty od nieruchomosci.

To lokalizacja, ktéra pozwala budowac oferte turystyczng wokot jednego z najbardziej rozpoznawalnych zabytkéw w
Polsce.

MEDIA | INFORMACJE TECHNICZNE

- powierzchnia dziatki: 939 m?;

* numer ewidencyjny: 62/38;

* obreb: 1.0003-3;

* przeznaczenie MPZP: 128.M/U;

» woda, kanalizacja, energia elektryczna i gaz - przy granicy dziatki;
* dojazd utwardzony.

DLACZEGO WARTO ZAINTERESOWAC SIE TA NIERUCHOMOSCIA?

Najwigkszg wartoscia tej dziatki jest jej lokalizacja, ktérej nie mozna powieli¢ ani stworzy¢ w innym miejscu.
Bezposrednia ekspozycja na Zamek Krzyzacki, potozenie nad Nogatem oraz przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe z
preferencjg dla funkcji turystycznych tworzg interesujaca propozycje dla inwestora poszukujgcego gruntu pod
kameralng dziatalno$¢ noclegowg lub ustugowa.

To rowniez mozliwo$¢ realizacji projektu, w ktérym sam obiekt staje sie czescig atrakcji - dzieki wyjatkowemu potozeniu
i widokowi na historyczng panorame Malborka.

Cena ofertowa: 790 000 zt.

Zapraszam do kontaktu oraz obejrzenia nieruchomosci na miejscu. Warto zobaczy¢ te lokalizacje osobiscie,
aby w petni doceni¢ jej walory.

Dostepna dokumentacja obejmuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzielnicy
Katdowo w Malborku.

KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujacego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw

- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepsza cene

- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu

- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568
Email: zgloszenia@partnerzy.pl

Osoba kontaktowa:

nnnnnnnnnnnnnn

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.o.
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-11-02 18:00:06

' Dziatka nr
lnajlepszedzialki pl

3z12



| ZDJECIA

Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl




o TR Ton L '."N%:.' WO
| FLe : frch

i
"Ifi‘ﬂﬁ'l

j

|

M i
h

o

"
Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl




Dziatka nr
('najlepszedzialki.pl

6z12



£ PIECZNY 2 - __._. .
BinPKuP *ﬂ | x - :

Dziatka nr

(’najlepszedzialki.pl

7212



A-——““"!‘-‘:_'_..
1:-: "'f o y

. =

?" FE r:r_?'lﬁ'._. —

B T -

s. nieruchomosci
S — .

Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

8z12



Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

9z12



Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

10z 12



!)rner |
ni

eruchomosci

Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

11z12



Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl

12z12



