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Stara szkota w Luboczy 3 dziatki z dostepem do drogi - Lubocz

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 110 000 / 39,48 zt/m?

Wojewo6dztwo: Lodzkie Obreb:

Powiat: Tomaszowski Arkusz:

Gmina: Rzeczyca Nr dziatki:

Miejscowos¢: Lubocz GPS: 51.6023414, 20.3817999

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 2786 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwdéd: 0Om

Rodzaj prawa: wiasnosé

Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Uzbrojenie: prad,woda,kanalizacja sanitarna

Ogrodzenie: tak
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Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewo6dztwo: todzkie
Powiat: Tomaszowski
Gmina: Rzeczyca
Miejscowos¢: Lubocz

| oPis

Przedmiotem sprzedazy jest wyjatkowy kompleks nieruchomosci gruntowych z wielkg historia i ogromnym potencjatem
inwestycyjnym. Nieruchomo$é znajduje sie w malowniczej i spokojnej miejscowosci Lubocz (gmina Rzeczyca).

Dawniej teren ten stuzyt lokalnej spotecznosci jako szkota podstawowa, co czyni go miejscem z tradycja, duzag
przestrzenig i $wietnymi parametrami technicznymi.

Parametry i Dane Geodezyjne
taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 2786 m?, na co sktadajg sie 3 niezalezne geodezyjnie dziatki:

e Dziatka nr 691/3 - pow. 525 m?
e Dziatka nr 691/4 - pow. 1087 m?
e Dziatka nr 691/5 - pow. 1174 m?

Niezaleznosc¢ i Elastycznosé: Kazda z 3 dziatek posiada bezposredni, niezalezny dojazd z drogi gminnej. Daje to
ogromny wachlarz mozliwosci:

e Zakup inwestycyjny pod pdzniejszy podziat na 3 odrebne projekty/oferty i sprzedaz z zyskiem.
e Budowe 3 domoéw jednorodzinnych lub rekreacyjnych z prywatnymi wjazdami.
e Zachowanie catos$ci jako jednej, ogromnej i reprezentacyjnej posiadtosci.

Pewny Status Budowlany — Projekt Planu Ogdlnego (Strefa 38SJ)

Nieruchomos$¢ objeta jest projektowanym Planem Ogélnym Gminy Rzeczyca, w ktérym znajduje sie w strefie 38SJ oraz
na obszarze uzupetnienia zabudowy (640UZ). Przeznaczenie to gwarantuje bezterminowo mozliwo$¢ zabudowy
jednorodzinnej, co czyni te oferte w petni bezpieczng planistycznie, w przeciwienstwie do warunkéw zabudowy
wydawanych na 5 lat.

Parametry i Wskazniki Zagospodarowania Terenu (Strefa 38SJ):

e Przeznaczenie: Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

e Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m (umozliwia budowe budynkéw dwukondygnacyjnych / z poddaszem
uzytkowym)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.6

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30.0%

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50.0% (duzo miejsca na ogrdd i teren zielony)
Obszar uzupetnienia zabudowy: 640UZ

Uzbrojenie i Istniejaca Zabudowa — Oszczedno$¢ Czasu i Pieniedzy

Na terenie nieruchomosci znajdujg sie 2 budynki (po dawnej szkole), kwalifikujgce sie do generalnego remontu lub
wyburzenia. Cho¢ ich stan wymaga decyzji budowlanych, obecnos$¢ istniejgcej zabudowy i infrastruktury niesie ze sobg
wymierne korzysci:

e Prad i woda na dziatce: Na nieruchomosci znajdujg sie juz gotowe przytacza energii elektrycznej oraz sieci
wodociggowej. Omijasz wielomiesieczne procedury urzedowe i oczekiwanie na wydanie warunkow
przytaczeniowych oraz realizacje sieci.

e Ogrodzenie terenu: Caty kompleks jest w petni ogrodzony, co zapewnia bezpieczenstwo materiatow
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budowlanych oraz prywatno$¢ od pierwszego dnia po zakupie.

e Utatwienia formalno-prawne: Istniejgce budynki na mapach geodezyjnych czesto utatwiajg i przyspieszajg
procedury zwigzane z odbudowa, rozbudowa lub przebudowa w poréwnaniu do realizacji inwestycji na
catkowicie surowym korzeniu.

Lokalizacja, Otoczenie i Widoki
Nieruchomos$¢ potozona jest w wyjatkowo urokliwym miejscu, posrod zieleni i w sasiedztwie atrakcji przyrodniczych:

e Widok na Doline Pilicy: Z dziatki roztacza sie piekna, otwarta panorama na malownicza doline rzeki Pilicy.
e Blisko$¢ wody:

o Zaledwie 300 m do urokliwej rzeczki Luboczanki.

o Zaledwie 2 km do rzeki Pilicy - doskonate miejsce na sptywy kajakowe, wedkarstwo i piesze wedrowki.
e Wygoda na co dzien: Lokalne 2 sklepy spozywcze znajdujg sie w odlegtosci zaledwie 260 m od dziatki.

Komunikacja i Odleglosci
Lubocza to idealne miejsce dla os6b szukajacych ucieczki od miejskiego zgietku, nie rezygnujac z dogodnego i
szybkiego dojazdu do wiekszych aglomeracji:

e Nowe Miasto nad Pilica - ok. 10 km (szybki dojazd do petnej infrastruktury miejskiej)
e Tomaszow Mazowiecki - ok. 30 km

e L6dz - ok. 85 km

e Warszawa - ok. 90 km (wygodny dojazd trasg S8/S7)

Podsumowanie Najwazniejszych Atutow:

e Pakiet 3 w 1: 3 wydzielone geodezyjnie dziatki z osobnymi wjazdami z drogi gminne;j.

Pewny status w Planie Ogoélnym: Strefa 38SJ (mieszkaniowa jednorodzinna, pow. zabudowy do 30%, wys. do
10 m, biol. czynna min. 50%).

Media w cenie: Podtaczony prad i woda (oszczedno$¢ czasu i budzetu).

Bezpieczenstwo: Teren w cato$ci ogrodzony.

Wyjatkowe walory: Widok na Doling Pilicy, blisko$¢ rzek (300 m i 2 km) oraz sklepu (260 m).

Swietna lokalizacja: Kameralna okolica z szybkim dojazdem do Warszawy, todzi i Tomaszowa
Mazowieckiego.

Zapraszam do kontaktu i obejrzenia nieruchomosci na zywo! Zapraszam do kontaktu i uméwienia sie na prezentacje.

Krystian Chruscielewski

tel.: 794 219 502

e-mail : k.chruscielewski@muvon.pl
strona internetowa: www.muvon.pl

Doradcy finansowi wspétpracujacy z Muvon - Nieruchomosci pomagaja w organizacji wszystkich formalnosci
niezbednych do uzyskania kredytu.

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie jest ofertg w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego. Opis
nieruchomosci zostat sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od wtasciciela i moze by¢ aktualizowany.
Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczeg6tami oferty.

Zapraszam rowniez do naszego oddziatu:

Muvon Nieruchomosci | 90-039 £6dz, ul. Nawrot 85a/2 (wejscie od ul.Wysokiej),

tel.: 42 307 24 61 | www.muvon.pl Kontakt: Krystian Chruscielewski tel: 794 219 502 k.chruscielewski@muvon.pl
Kontakt do biura: MUVON Nieruchomos$ci Jakub 723 940 901 biuro@muvon.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 794 219 502
Email: k.chruscielewski@muvon.pl

Osoba kontaktowa:
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Muvon Nieruchomosci
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-10-16 18:15:03
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PARAMETRY | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
14 Maks. wysokosc:

—- Maks,
= intensywno$¢: 0.6 H&ll 10m
g Min. udziat pow.

Maks. udziat pow.
9} zabudowy: 30.0% bio-czynnej: 50.0%
OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY

640UZ! 540Uz Obszar uzupelnienia zabudowy '
-
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