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Oferta dziatki nr identyfikatora

LKO p BEZ zplECZNY
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Cena: 295 000 / 98,50 zt/m?

Wojewo6dztwo: Pomorskie Obreb:

Powiat: gdanski Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowosé: Trzepowo GPS: 54.1855793, 18.2376115

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 2995 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwéd: 0Om
Ulica: Cysterséw
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Dziatka nr
(’najlepszedzialki.pl
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Uzbrojenie: prad

Ogrodzenie: nie

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Pomorskie
Powiat: gdanski
Miejscowos¢: Trzepowo
| oPis

LOKALIZACJA:

Trzepowo to malownicza miejscowo$¢ potozona w gminie Przywidz, w powiecie gdanskim, na terenie Kaszub. Okolica
wyrdznia sie spokojnym charakterem, duzg iloScig zieleni oraz bliskoscig laséw i jezior. Dodatkowym atutem
nieruchomosci jest bezposredni dostep do rzeki Wietcisy oraz potozenie w poblizu skrzyzowania drogi wojewédzkiej nr
221 inr 2383.

W poblizu znajduje sie Jezioro tagkie, oddalone o okoto 3,4 km, oraz Osrodek Narciarski Trzepowo, co stwarza
mozliwosci aktywnego spedzania czasu o réznych porach roku. Okolica sprzyja spacerom, wycieczkom rowerowym oraz
rekreacji na Swiezym powietrzu.

W codziennym funkcjonowaniu pomocna jest infrastruktura handlowo-ustugowa w pobliskich miejscowos$ciach. Sklep
spozywczy znajduje sie okoto 3,9 km od nieruchomosci, natomiast Biedronka oraz placowka Medical Medycyna
oddalone sg o okoto 6,2 km. Stacja paliw MOYA znajduje sie w odlegtosci okoto 5,2 km, a przystanek Trzepowo

Osrodek Narciarski - okoto 3,4 km.

Potozenie przy drogach wojewddzkich nr 221 i 233 utatwia dojazd w kierunku pobliskich miejscowosci oraz Tréjmiasta.
To propozycja dla os6b cenigcych blisko$é natury, spokojne otoczenie i dogodng komunikacje.

DZIALKI:

Dziatki o powierzchni ok. 2995 m2. Wymiary udostepniam w galerii zdje¢. Prad i przewody telekomunikacyjne sg w
drodze przed dziatkg. Wjazd na dziatki jest od strony wschodniej. Do dziatki prowadzi droga prywatna na zasadzie
udziatéw (w cenie).

Do dziatek zostaty wydane warunki zabudowy:

1.9. Ustalenia w zakresie projektowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Ustalenia w zakresie rodzaju zabudowy

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy.

2. Ustalenia w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Sposéb uzytkowania przedmiotowej zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu winien by¢ bezposrednio
zwigzany z funkcjg mieszkaniowa.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.
3. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy: [brak wartosci w tekscie zrodtowym] m od granicy dziatki nr 79/22 stanowigce;j
droge wewnetrzng.
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b) Pozostate odlegtosci zabudowy od granic sasiednich dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) W przypadku zlokalizowania na terenie napowietrznej linii elektroenergetycznej odlegtosé budynku od tej linii musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Istnieje mozliwo$¢ przesuniecia lub skablowania linii - w uzgodnieniu z gestorem
sieci.

d) Wskazniki liczone od powierzchni catej dziatki nr 79/21:

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,13;

minimalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy: nie ustala sig.

e) Wskaznik udziatu powierzchni zabudowy, liczony od powierzchni catej dziatki nr 79/21: maksymalnie 8,4%.

f) Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 13,0 m.

g) Dopuszczalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: 9,0 m, mierzona od naturalnej rzednej terenu przy wejsciu do
budynku do kalenicy (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe).

h) Geometria dachu budynku mieszkalnego: dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 40°.

i) Kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegty lub prostopadty, z tolerancjg do 15°, do osi drogi
wewnetrznej na dziatce nr 79/22.

j) Zaleca sie, aby forma architektoniczna zabudowy nawigzywata do tradycji budownictwa regionalnego.

k) Projektowana zabudowa powinna prezentowa¢ wysoki standard oraz wysoka jako$é rozwigzan architektonicznych.
Kolorystyka elewacji: naturalna, w odcieniach bezu, szarosci, brazu, bieli, oliwki, czerwonej cegty itp.

I) Zesp6t budynkéw w obrebie jednej posesji powinien byé spéjny architektonicznie oraz posiadac jednolite pokrycie
dachowe.

1) Zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych.
4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) Zaleca sie zastosowanie niskoemisyjnego zrédta ogrzewania budynkdéw.

b) W przypadku kolizji inwestycji z zielenig nalezy przedtozy¢ w projekcie budowlanym inwentaryzacje zieleni w celu
uzgodnienia wycinki w tut. Urzedzie.

c) Przedmiotowy teren znajduje sie w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na ktérym obowigzuje uchwata
nr [brak numeru w tekscie zrodtowym] Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie

Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym:

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym (zgodnie z § 5 pkt 5 ww. uchwaty);

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych (zgodnie z § 5 pkt 7 ww.
uchwaty).

d) Inwestor jest zobowigzany do uzyskania decyzji o wytgczeniu gruntow rolnych z produkcji, jezeli grunty te sg
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego.

e) Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych i roztopowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych i roztopowych.

5. Ustalenia dotyczgce dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej

Nie ustala sie.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

a) Wnioskowany teren posiada dostep do drogi gminnej nr 169004G, zlokalizowanej na dziatce nr 291 (ul. Cystersow),
za posrednictwem drogi wewnetrznej na dziatce nr 79/22.

b) Na terenie nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla mieszkaricoOw - minimum 2 miejsca postojowe.
c) Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
d) Zaopatrzenie w wode: z wiasnego ujecia podziemnego.

e) Odprowadzanie $ciekéw: do szczelnego zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach dziatki, do czasu
realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej.

f) Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet niskoemisyjnych lub ze zrédet odnawialnych.

g) Gospodarka odpadami: posesje nalezy wyposazyé w pojemniki na odpady bytowe oraz zawrze¢ umowe na ich
wywoz.

h) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w granicach wtasnej dziatki. Nie dopuszcza sig zmiany sptywu
wod opadowych i roztopowych w celu skierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

i) Rowy melioracyjne i dreny podlegajg ochronie, konserwacji oraz obowigzkowi utrzymania ich droznosci.

7. Ustalenia dotyczace ochrony oséb trzecich

a) Obiekty budowlane oraz zwigzane z nimi urzadzenia budowlane nalezy projektowac i budowaé w sposéb okreslony w
przepisach, zapewniajac ich prawidtowe uzytkowanie, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i art. 5 ustawy Prawo
budowlane, a w szczegb6lnosci zapewniajac ochrone przed:

pozbawieniem dostepu do drogi publicznej;

pozbawieniem mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci;
pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie;

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

b) Wnioskowana inwestycja nie moze powodowaé utrudnien w dojsciach i dojazdach do sgsiednich posesiji ani
pogarszac ich warunkéw technicznych.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczernstwo powodzi oraz
osuwania sie mas ziemnych

a) Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze predysponowanym do wystepowania ruchéw masowych.

b) Wszelkie inwestycje na tych obszarach powinny byé poprzedzone szczeg6towym rozpoznaniem budowy geologicznej
oraz ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem statecznosci skarp
i oceng mozliwosci odprowadzania wéd opadowych do gruntu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.0. Przepisy, zgodnie z ktérymi nalezy projektowac i realizowac¢ inwestycje

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z przepisami:

2.1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

2.2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).
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2.3. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).
2.4. Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
2.5. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).

2.6. Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 ze zm.), a takze
pozostatych aktow prawnych.

3.0. Uzgodnienia projektu budowlanego
Projekt budowlany nalezy uzgodnié z organami i instytucjami, jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych.
4.9. Integralna cze$¢ decyzji

Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa do celéw informacyjnych w skali [brak wartosci w tek$cie zrodtowym], z
terenem oznaczonym jako ,granica terenu objetego warunkami zabudowy”.

Decyzja niniejsza wydana jest bezterminowo.
KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujacego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw

- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepsza cene

- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu

- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568
Email: zgloszenia@partnerzy.pl

Osoba kontaktowa:

uuuuuuuuuuuuuu

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.0.
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-10-12 16:00:11
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