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Dziatka pod zabudowe szeregowa - Nowodwory

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 8 900 000/ 1.895,23 zt/m?

Wojewo6dztwo: Mazowieckie Obreb:

Powiat: Warszawa Arkusz:

Gmina: Biatoteka Nr dziatki:

Miejscowos¢: Nowodwory GPS: ,

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 4696 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwad: Om
Rodzaj prawa: wiasnosé
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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Uzbrojenie: prad,woda,gaz,kanalizacja sanitarna
Ogrodzenie: tak

Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Mazowieckie
Powiat: Warszawa
Gmina: Biatoteka
Miejscowos¢: Nowodwory
| opPIs

Przedmiotem sprzedazy jest dziatka z mozliwoscig zabudowy zespotu budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowe;.
Dziatka objeta miejscowym planem zagospodarowanie przestrzennego.

Lokalizacja:

Warszawa - Nowodwory, ul. Leénej polanki 6. Dziatki nr. 108/3 o pow. 4 336 m? + dziatka nr. 4/45 o pow. 224 m? +
dziatka nr. 4/7 o pow. 116 m? + dziatka nr. 4/8 o pow. 19 m2,

taczna powierzchnia wszystkich dziatek to 4 696 m2.

Wijazd na teren i media znajdujg sie od ulicy Les$nej Polanki.

Na terenie dziatki znajduje sie parterowy dom jednorodzinny z poddaszem nieuzytkowym:
Powierzchnia zabudowy: 146 m?,

Powierzchnia uzytkowa 116 m?,

- Rok budowy 2004,

- Dom jest niepodpiwniczony,

- Materiat budowlany: gazobeton klasy 500 24 cm, styropian 10 cm, 12 cm gazobeton i tynk strukturalny na zewnatrz,
- Na pietrze skosy zaczynajg sie od. wysokosci ok. 1,5 m,

- Dach: petne deskowanie i gont bitumiczny,

- Kominek z rozprowadzaniem ciepta,

- Jest wentylacja z rekuperacija,

- stropy: szalunki + styropian.

Na terenie dziatki przy domu znajduje sie tez wiata garazowa o pow. 23 m?2.

Media:

Prad - na dziatce

Gaz - na dziatce

Woda - miejska + wtasna (studnia)
Kanalizacja przy ulicy Lesnej Polanki

Wycinek z MPZP dotyczacy dziatkek:

§ 58.

Dla terenu E.5.MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: - a. ustala sie zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego, budynku w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej;

- b. w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustugowego,
wyklucza sie lokalizacje ustug samochodowych typu warsztaty, lakiernie oraz ustug handlu;

- ¢. poza sytuacjami, ktére regulujg przepisy techniczno-budowlane, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang wytacznie na potrzeby realizacji zabudowy
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blizniaczej lub szeregowej;

- d. ustala sie, ze w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym lub szeregowym budynki
sgsiadujace, usytuowane w tym samym zespole, maja tworzyd kompozycje uporzadkowang pod wzgledem wysokosci,
geometrii dachu, uktadu, kolorystyki i wykooczenia elewacji;

- e. ustala sig, ze garaze mogg byd realizowane wytacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

- f. zakazuje sie realizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,: - a. ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

- b. ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

- ¢. ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

- d. ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

- e. ustala sie maksymalng wysokosd zabudowy: 10,5 m;

- g. ustala sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;

- h. dopuszcza sie realizacje nie wigecej niz jednej kondygnacji podziemne;j.

4. Wyznacza sie drzewa o szczegdélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z rysunkiem planu.

Zapraszam do kontaktu!

Witascicielem wszelkich praw, w tym praw autorskich do ogtoszenia oraz jego poszczegélnych elementéw jest
Strzelczyk sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie lub wykorzystywanie tresci
wykraczajgce poza dozwolony uzytek jest zabronione.

Niniejsze ogtoszenie ma jedynie charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu
cywilnego.

Jedli rozwazasz sprzedaz swojej nieruchomo$ci - skontaktuj sie z nami: + 48 22 625 15 15
www.strzelczyk.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: +48 608 499 922
Email: wojciech.welna@strzelczyk.pl

Osoba kontaktowa:

Agencja Nieruchomosci "Bracia Strzelczyk"
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-09-29 14:15:08
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BRACIA STRZELCZYK

— NIERUCHOMOSCI o
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BRACIA STRZELCZyYK
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