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Mragowo 198 ha pod zabudowe jednorodzinng - Mraggowo

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 3 800 000/ 1.900.000,00 zt/m?

Wojewo6dztwo: Warminisko-Mazurskie Obreb:

Powiat: Mragowski Arkusz:

Gmina: Mragowo Nr dziatki:

Miejscowo$é: Mragowo GPS: ,

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 2 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwéd: 0Om

Rodzaj prawa: wiasnosé

Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
Uzbrojenie: prad,woda,gaz,kanalizacja sanitarna
Ogrodzenie: nie

Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH
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| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Warminsko-Mazurskie
Powiat: Mragowski

Gmina: Mragowo
Miejscowos$¢: Mragowo
| oPIs

Mragowo, ul. Zielone Wzgoérze - 1,98 ha pod zabudowe jednorodzinng, petne media, blisko jeziora Sottyskiego
Na sprzedaz atrakcyjna dziatka inwestycyjna o powierzchni ok. 19 827 m? (1,98 ha) w Mragowie, przy ul. Zielone
Wzgérze, przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (teren 15MN) zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomos$¢ potozona jest w spokojnej, rozwijajacej sie czesci Mrggowa, w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej oraz terenéw rekreacyjnych. Dojazd zapewnia utwardzona droga z bezposrednim dostepem
do drogi publicznej, co utatwia zaréwno obstuge przysztego osiedla, jak i logistyke budowy. W nieduzej odlegtosci
znajduje sie jezioro Sottyskie, tereny zieleni oraz sciezki spacerowe, co podnosi potencjat wypoczynkowy i atrakcyjnosé
lokalizacji pod katem rodzin oraz najmu krétkoterminowego.

Dziatka ma nieregularny ksztatt i pagérkowaty charakter terenu z obecnoscig skarp i r6znic poziomow - to Swietny punkt
wyjscia do zaprojektowania zr6znicowanej, atrakcyjnej architektury (domy na skarpie, tarasy widokowe). Przyblizone
wymiary dziatki to ok. 159 m x 148 m.

Przeznaczenie w planie - 15MNDziatka znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowo - uchwata Nr XXXI1V/8/2021 Rady Miejskiej w Mraggowie - z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, teren oznaczony symbolem 15MN. Plan dopuszcza
ksztattowanie kameralnego osiedla doméw wolnostojacych z mozliwo$cig wytyczenia wewnetrznych drég dojazdowych i
podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

Kluczowe parametry zabudowy (MPZP / WZ 15MN)- Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: do 0,80.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;.

- Forma zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne, zabudowa wolnostojaca.

- Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: do 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
- Budynki garazowe i gospodarcze: do 5 m wysokoséci, 1 kondygnacja.

- Dachy budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub czterospadowe, kat nachylenia potaci 30-45°, dopuszczone dachy
mansardowe.

- Minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: 800 m?.

Dodatkowo plan okresla m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy min. 6 m od linii rozgraniczajgcych drég oraz wymég
stonowanej kolorystyki dachéw i elewacji, zakaz ogrodzen petnych od strony drég publicznych oraz zakaz ustug
ucigzliwych i ogrzewania paliwami weglowymi w nowych budynkach.

Potencjat zabudowy i PUM

Na podstawie obowigzujacych wskaznikow z planu miejscowego i przeprowadzonej analizy PUM dla terenéw 15MN
mozliwe jest racjonalne zaprojektowanie zespotu doméw jednorodzinnych o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan
istotnej dla dewelopera lub inwestora. Przy zastosowaniu wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,80 oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 30%, da sie potaczy¢ dobre doswietlenie budynkéw, funkcjonalny uktad drog
wewnetrznych i zieleni z odpowiednio wysoka powierzchnig uzytkowa budynkdw.

Analiza PUM wskazuje mozliwo$¢ etapowania inwestycji i podziatu terenu na kilka lub kilkanascie dziatek budowlanych,
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w zaleznosci od przyjetej koncepciji urbanistycznej (domy indywidualne, domy dla klienta premium, zabudowa pod
wynajem). Uksztattowanie terenu sprzyja tworzeniu budynkéw z ekspozycjg widokowa, tarasami na skarpie i
zr6znicowang wysokosciowo zabudowa, co moze by¢ wyr6znikiem projektu na lokalnym rynku.

Uzbrojenie, stan dziatki i ograniczenia.

Dziatka jest niezabudowana i nieogrodzona, poro$nieta trawa, krzewami i samosiejkami, co utatwia dowolne
zagospodarowanie terenu zgodnie z koncepcjg inwestora. W bezposrednim sgsiedztwie oraz przy dziatce dostepne sa
media: energia elektryczna, wodocigg miejski, kanalizacja sanitarna, a w rejonie przebiega réwniez sie¢ gazowa;
obecnie brak jest Swiattowodu, ale mozliwe jest jego doprowadzenie wraz z rozwojem infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Status prawny i dla kogo jest ta oferta
Dziatka stanowi petng wtasnos$é, ksiega wieczysta jest wolna od ograniczen i stuzebno$ci utrudniajacych inwestycje;
dojazd realizowany jest bezposrednio z drogi przy dziatce, bez koniecznosci korzystania z dziatek sasiednich.

Oferta jest szczego6lnie interesujgca dla:
- dewelopera mieszkaniowego - mozliwos¢ budowy kameralnego osiedla domoéw jednorodzinnych na podstawie
jasnych, sprzyjajacych wskaznikéw planu;

- inwestora budujacego pod wynajem lub sprzedaz doméw wakacyjnych - potaczenie blisko$ci jeziora, zieleni i miasta
tworzy atrakcyjny produkt inwestycyjny;

- klienta indywidualnego szukajgcego duzej dziatki pod rezydencje, siedlisko lub rodzinne osiedle, z opcja p6zniejszego
podziatu na mniejsze parcele.

Zapraszam do kontaktu!

Witascicielem wszelkich praw, w tym praw autorskich do ogtoszenia oraz jego poszczegélnych elementéw jest
Strzelczyk sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie lub wykorzystywanie tresci
wykraczajgce poza dozwolony uzytek jest zabronione.

Niniejsze ogtoszenie ma jedynie charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu
cywilnego.

Jesli rozwazasz sprzedaz swojej nieruchomosci - skontaktuj sie z nami: + 48 22 625 15 15
www.strzelczyk.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: +48 690 548 907
Email: artur.krol@strzelczyk.pl

Osoba kontaktowa:

Agencja Nieruchomosci "Bracia Strzelczyk"
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-09-29 14:15:08
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