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Budowlana War zab dom jedn Wjazd od strzachod - Zgbrsko Gérne

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 480 500/ 100,00 zt/m?

Wojewo6dztwo: Pomorskie Obreb:

Powiat: gdanski Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowosé: Zabrsko Gorne GPS: 54.2472225, 18.3472176

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 4805 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwdd: 0Om
Ulica: Na Wzgérze
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Dziatka nr
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Ogrodzenie: nie

Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Pomorskie
Powiat: gdanski
Miejscowos¢: Zabrsko Gérne
| oPis

LOKALIZACJA:

Dziatka potozona jest w Zgbrsku Gornym, w gminie Przywidz. To spokojna, kameralna miejscowo$¢ otoczona
kaszubskim krajobrazem, z dala od intensywnego ruchu i miejskiego zgietku.

Okolica wyrdznia sie duzg iloScig terenéw zielonych, laséw i jezior. W niedalekiej odlegtosci znajduje sie Jezioro
Zabrskie w odlegtosci 2,9 km, a Jezioro Przywidzkie potozone jest okoto 6 km od miejscowosci. Szkota podstawowa
znajduje sie 7 km od lokalizacji, najblizsza Biedronka znajduje sie w Przywidzu, okoto 10 km od dziatki.

Zabrsko Gérne oferuje jednoczes$nie dogodng lokalizacje wzgledem wiekszych miejscowosci. Przywidz znajduje sie
okoto 10 km od miejscowosci, a Gdansk okoto 32 km.

To lokalizacja dla oséb, ktére chca potaczyé cisze, nature i kameralne otoczenie z mozliwos$cig sprawnego dojazdu do
Tréjmiasta.

DZIALKA:

Dziatka budowlana o powierzchni ok. 4805 m2. Wymiary udostgpniam w galerii zdje¢. Przytacze do pradu znajduje sie
130 m od dziatki, do wody 176 m, do kanalizacji 72 m. Ogrodzenie jest z siatki od frontu. Dojazd odbywa sie droga
gminng asfaltowa. Wjazd odbywa sie od strony pétnocnej dzieki czemu ogrod bedzie Swietnie nastoneczniony.

Na dziatce znajduja sie liczne, duze i dorodne drzewa, ktére stanowig wyjatkowy walor nieruchomosci. Dojrzaty
drzewostan nadaje dziatce naturalny, reprezentacyjny charakter, zapewnia prywatno$¢ oraz tworzy niepowtarzalny

klimat otoczenia.

Duze, warto$ciowe drzewa sg istotnym atutem dziatki - podkres$lajg jej naturalny charakter i moga stanowi¢ dodatkowg
warto$¢ dla przysztego wtasciciela.

Dziatka posiada warunki zabudowy:

Dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z garazem oraz
niezbedna infrastrukturg towarzyszaca dla przedmiotowej inwestycji na dziaice nr 113/14 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Marszewska Géra, gm. Przywidz.

1. Rodzaj inwestycji:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Rodzaj zabudowy:

2.1 Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne, garaz wraz z niezbedng infrastrukturg dla przedmiotowej inwestycji (1
obiekt garazowy / 1 budynek mieszkalny).

2.2 garaz (wariantowo: wbudowany, dobudowany lub wolnostojacy),
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3. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
3.1 Usytuowanie linii zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):

3.1.1 Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegto$ci 6,0 m od granicy dziatki nr 113/13, stanowigcej pas
stuzebnosci drogowej,

3.1.2 Pozostate zgodne z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.),

3.2 Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalny 10%,

3.3 maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego - 13m (z tolerancja 15%),

3.4 wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy budynku mieszkalnego max. 9,0 m od naturalnej rzednej terenu usrednionej w
granicach rzutu budynku do kalenicy (max. 2 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia w formie poddasza), dopuszcza

sie podpiwniczenie,

3.5 maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego wolnostojgcego - 6,0 m od naturalnej rzednej terenu, usrednionej w
granicach rzutu budynku do kalenicy,

3.6 geometria dachu budynku mieszkalnego: ustala sie dach dwu lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°,

3.7 kalenica gtéwna budynku mieszkalnego: réwnolegta lub prostopadta w stosunku do granicy dziatki nr 113/13,
stanowigcej pas stuzebnosci drogowej lub réwnolegta lub prostopadta do granicy z dziatkg 114/3 i 114/4.

3.8 geometria dachu budynku garazowego - nie ustala sie,

3.9 projektowana zabudowa winna prezentowa¢ wysoki standard i wysoka jako$¢ rozwigzan architektonicznych;
kolorystyka elewacji - naturalna w odcieniach bezu, szarosci, brazu, bieli, itp.

3.10 zespot nowej zabudowy w obrebie catej inwestycji winien by¢ spdjny architektonicznie,

3.11 zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéow betonowych,

3.12 powierzchnia biologicznie czynna - min. 70% powierzchni dziatki.

4. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspo6tczesnej:

4.1 Wymogi wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w Ustawie prawo ochrony $rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

4.1.1 przedmiotowy teren znajduje sie w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z uchwatg Nr
539/XLIX/18 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrze$nia 2018 r. w sprawie Przywidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz uchwatg nr 242/XIX/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020 r. w
sprawie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4.1.2 nalezy utrzymac dotychczasowa rzezbe terenu czesci dziatki przeznaczonej pod zainwestowanie (zakaz
makroniwelacji, podwyzszenia terenu, podcinania skarp dla ochrony istniejacej rzezby) zgodnie z §5 pkt. 5 ww. uchwaty
Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego,

4.1.3 inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu w/w
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie jest dla niej wymagane postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko,

4.2 Wymogi wynikajace z potrzeb ochrony gruntéw rolnych i le§nych, o ktérych mowa w Ustawie o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych z dnia 03 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 82)

4.2.1 zobowigzuje sie Inwestora do uzyskania decyzji o wytgczeniu uzytkéw rolnych z produkcji w przypadku, gdy
wytworzone sg z gleb pochodzenia organicznego,
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4.3 Ustalenia dotyczgace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.),

Nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczgce ochrony oséb trzecich:

Obiekty budowlane oraz zwigzane z nim urzgdzenia budowlane nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej (art. 5 ustawy Prawo Budowlane), a w szczegd6lnosci zapewniajac ochrone przed:

pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkdw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

ucigzliwo$cig powodowang przez hatas, wibracje, zakt6cenia elektryczne i promieniowanie,

zanieczyszczenia powietrza wody i gleby.

Whnioskowana inwestycja nie moze powodowac utrudnienia w dojsciach i dojazdach do sagsiednich posesiji, jak réwniez
nie moze pogorszy¢ warunkéw technicznych tych posesiji.

ZALACZNIK NR 2
do decyzji Wojta Gminy Przywidz
RP.KPP.6730.737.2025.KM

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW DLA
INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA BUDOWIE TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
WOLNOSTOJACYCH Z GARAZEM ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA DLA PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI
NA DZIALCE NR 113/14 POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM MARSZEWSKA GORA, GM. PRZYWIDZ -
CZESC TEKSTOWA

|. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) - art. 64
ust. 1 oraz art. 53 ust. 3 pkt 2 ustawy.

Il. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Whnioskowana inwestycja: realizacja dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z garazem oraz
niezbedng infrastrukturg dla przedmiotowej inwestycji na dziatce nr 113/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Marszewska Gora, gm. Przywidz.

Whnioskodawca: osoba fizyczna

Witasnos¢: osoba fizyczna

taczny rodzaj uzytkéw dziatki 113/14: S-RIVa o pow. 0,3835 ha i Br-RIVa o pow. 0,0970 ha. Razem 0,4805 ha;

I1l. ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 61 ust. 1 pkt. 1 (wymog dotyczacy zabudowy dziatek sasiednich w spos6b pozwalajacy okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu)

1. Zgodnos¢ funkcji:

Szeroko$é frontu przedmiotowej dziatki wynosi ok. 34 m; granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci ok.
102 m wokét dziatki.

Dziatka objeta wnioskiem jest wolna od zabudowy, nieuzytkowana rolniczo. W obszarze analizowanym zlokalizowane sg
nastepujace budynki:

dziatka nr 112/2 - zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym, z bezposrednim dostepem do tej samej drogi
powiatowej - ul. Na Wzgérze.

' Dziatka nr
lnajlepszedzialki pl

4z16




dziatka 113/1 - zlokalizowany jest budynek oznaczony na mapie literg ,I”, o gabarytach i formie architektonicznej
typowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dostepny z tej samej drogi powiatowej ul. Na Wzgb6rze;
dziatka 111/9 - zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym (garazowym), z
bezposrednim dostepem do tej samej drogi powiatowej - ul. Na Wzgérze.

Whnioskowany teren posiada zapewniony dostep do drogi publicznej - drogi powiatowej ul. Na Wzg6rze (dziatka nr
103/1), za posrednictwem stuzebnosci przejazdu przez dziatke nr 113/10 oraz 113/13.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji
6.1 Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

6.1.1 Wnioskowany teren posiada zapewniony dostep do drogi publicznej - drogi powiatowej ul. Na Wzg6rze (dziatka nr
103/1), za posrednictwem stuzebnosci przejazdu przez dziatki nr 113/10 i 113/1. Warunki zabudowy obejmujag réwniez
realizacje drogi dojazdowej, ktéra bedzie stanowita obstuge komunikacyjng wnioskowanego terenu oraz dziatek
sgsiednich.

6.1.2 miejsca postojowe w obrebie wtasnej dziatki, min. 2 miejsca postojowe.

6.2 Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej:
6.2.1 zaopatrzenie w wode - zgodnie z Warunkami Technicznymi Przytagczenia,

6.2.2 odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - zgodnie z Warunkami Technicznymi Przytgczenia,
6.2.3 zaopatrzenie w energie elektryczna - na warunkach gestora sieci,

6.2.4 zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,

6.2.5 odprowadzenie wdd opadowych - na terenie wtasnej dziatki (nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wéd
opadowych w celu skierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci).

6.2.6 sposbéb gospodarowania odpadami statymi - kazdy wtasciciel nieruchomos$ci ma obowigzek gromadzenia odpadéw
komunalnych wytacznie w pojemnikach na ten cel przeznaczonych, zabezpieczonych we wtasnym zakresie lub przez
zaktad swiadczacy ustugi: wielko$é, liczba, pojemnikéw i czestotliwo$¢ wywozu odpaddéw powinna gwarantowaé
utrzymanie porzadku i czystosci danej nieruchomosci.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegdblnych (dot. obszaréw miejskich, terenéw goérniczych, obszaréw narazonych na niebezpieczerstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych)

Zapraszamy na prezentacje!
KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujacego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw

- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepsza cene

- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu

- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568
Email: zgloszenia@partnerzy.pl

Osoba kontaktowa:

G
(Clivbbeike

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.0.
Biuro nieruchomosci
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Data dodania ogtoszenia: 2026-09-25 17:00:01
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| ZDJECIA
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