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Wydane warunki zabudowy na 2 domy | Media - Lapino Kartuskie

Oferta dziatki nr identyfikatora

KuUP BEZ n BEzPIECZNY
PROWIZI 5 5KUP
e’

Cena: 1 250 000 / 115,74 zi/m?

Wojewédztwo: Pomorskie Obreb:

Powiat: kartuski Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowosé: tapino Kartuskie GPS: 54.2962080, 18.4194507

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 10800 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwéd: 0Om
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Uzbrojenie: prad,gaz,kanalizacja sanitarna
Ogrodzenie: nie
Dziatk:
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| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewédztwo: Pomorskie
Powiat: kartuski
Miejscowos$¢: tapino Kartuskie
| opPIs

LOKALIZACJA:

tapino Kartuskie to malownicza miejscowo$é potozona w gminie Zukowo, w otoczeniu laséw, jezior i
charakterystycznego dla Kaszub krajobrazu. Lokalizacja taczy spokojny, kameralny charakter z dogodnym dostepem do
wiekszych miejscowos$ci i infrastruktury Trojmiasta.

Duzym atutem jest blisko$é Zukowa, Kartuz oraz Gdariska. W niedalekiej odlegtosci znajduja sie gtéwne trasy
komunikacyjne, zapewniajace sprawny dojazd do Obwodnicy Trdjmiasta oraz pozostatych czesci aglomeracji.

tapino Kartuskie to propozycja dla os6b poszukujacych miejsca z dala od miejskiego zgietku, a jednoczesnie dobrze
skomunikowanego z Trojmiastem. Otoczenie terenéw zielonych i blisko$¢ jezior sprzyjaja spokojnemu wypoczynkowi
oraz codziennemu zyciu w naturalnym otoczeniu.

Dziatka znajduje sie w odlegtosci okoto 6,1 km od wjazdu na Obwodnice Metropolitalng S7 w rejonie Lnisk, co zapewnia
sprawny dojazd w kierunku Trojmiasta. W odlegtosci okoto 1,6 km znajduje sie sklep Biedronka, natomiast stacja
kolejowa Stara Pita, oferujgca potaczenia w kierunku Gdanska, oddalona jest o okoto 5,3 km.

W najblizszej okolicy znajduje sie rowniez restauracja, do ktérej jest okoto 3,6 km. Przychodnia lekarska w Kolbudach
oddalona jest natomiast o okoto 4,9 km.

DZIALKA:

Dziatka o powierzchni ok. 10800 m2. Wymiary udostepniam w galerii zdje¢. Media czyli prad, gaz oraz $wiattow6d sg w
drodze tuz przed dziatkg. Do najblizszego przytacza wody jest 100 m. Planowane jest odprowadzenie $ciekéw do
zbiornika bezodptywowego (szamba). Dojazd odbywa sie droga gminna.

Decyzja WZ z 27.08.2026 r.

1. Rodzaj inwestyciji:

Budowa dwoch budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.

2. Funkcja zabudowy:

Mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) na dziatce ustala sie lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujacymi warunkami:
linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

powierzchnia zabudowy — od 3,00% do 4,05% pow. terenu objgteqo inwestycja:
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do O, 1 3

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - do 0,09;

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,03,

szerokos$c¢ elewacji frontowej — 15m + 20%;

powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% pow. terenu objetego inwestycja;
wysoko$¢ zabudowy: do m, liczona od naturalnych rzednych terenu;

dach budynkoéw (rodzaj i geometria dachu) — dach dwuspadowy o spadku 30-45,
kierunek kalenicy — nie okreéla sie;

odleqgto$é miedz, budynkami — min. 10 m;

b) dopuszcza sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej,

c) linie rozgraniczajgce inwestycji przedstawiono na zatgczniku graficznym.
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4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu kulturowego:
a) nalezy spetni¢ wymagania art 73, 74 i 75 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.Prawo
ochrony Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

b) w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na $rodowisko;

c) przedmiotowy teren wg rejestru ewidencji gruntéw jest klasyfikowany jako - LV - taki
tnwate. W-LV — grunty pod rowami, LS V — lasy;

Planowana inwestveia zlokalizowana poza uzvtkiem lesnym Ls.

d) nale2y zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi powierzchniowymi
(np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych

na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozyé zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru;

e) nalezy zabezpieczy¢ wod opadowych w sposéb chronigcy teren przedmiotowej
dziatki oraz nieruchomosci sasiednich przed erozjg wodnag;

f) w przvpadku wvstepowania na terenie obietym inwestvcia rowéw melioracyjnych.
nalezv je zachowat w mys$l art. 3 ust. 1 pkt_4 ustawy o ochronie aruntéw rolnvch i
lesnvch ktorv stanowi. iz ochrona gruntéw rolnvch polega m. in. na zapobieganiu
procesom degradacii i dewastacii gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej
Powstaiacvm w skutek dziatalno$ci nierolniczej i ruchéw masowvch ziemi (w tym
wskutek zmiany stosunkéw wodnvch):

g) zakazuie sie niwelacii terenu powoduiacei naruszenie stanu wéd oraz przeksztatcania
naturalnego uksztattowania terenu. Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy prawo wodne z
dnia 20 lipca 2017r. (t.i. Dz. U. z 2025 r. poz. 960) wtasciciel gruntu o ile przepisv
ustawy nie stanowia inaczej. nie moze: ,zmieniat kierunku i nateeenia odptvwu
znaiduiacvch sie na ieqo gruncie wod opadowych lub roztopovwch ani kierunku
odptywu wéd ze zrodet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz ,odprowadzaé wod
oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sasiedni*

h) nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem (jesli wystepujg na terenie objetym
inwestycja) torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

i) wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkag drzewostanem podlega uzgodnieniu

z Urzedem Gminy 2ukowo.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesn ej:

a) dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorska;

6. Ustalenia dotyczgce Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka energetyczna: indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto: w tym ze Zrédet odnawialnych;

b) gospodarka sciekowa: do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci. w przypadku braku mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych lub budowe
indywidualnych oczyszczalni sciekow bytowych spetniajgce wymagania okreslone w
przepisach odrebnych. Po wybudowaniu kanalizaqi sanitarnej

zbiorniki

bezodptywowe nalezy zlikwidowa¢ , a budynki podtaczyé do sieci kanalizacji sanitarnej;
c) zaopatrzenie w wode: do sieci wodociggowej na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci;

d) zaopatrzenie w energie elektryczna: na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci,
e) - Scieki deszczowe:

- czyste wody opadowe (np. z powierzchni utwardzonych tj. dachy, chodniki itp.) - do
sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim uzyskaniu zgody gestora sieci, w wypadku
braku sieci kanalizacji deszczowej - do studni chtonnych lub innych urzadzen
rozsaczajacych lub zbiornikéw retencyjnych, znajdujacych sie w granicach wiasnej
dziatki.

- zanieczyszczone wody opadowe (np. z powierzchni utwardzonych tj. miejsca
postojowe, podjazdy, drogi itp.) - do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim
uzyskaniu zgody gestora sieci, w wypadku braku sieci kanalizacji deszczowej - do
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych i rowéw melioracyjnych.

- chtonno gruntu (dotyczy zaréwno czystych jak i zanieczyszczonych wod
opadowych) w przypadku rozprowadzenia wdd na powierzchnie dziatki lub do
urzadzen chtonnych lub rozsgczajacych winna byt udokumentowana przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, odpowiednig ekspertyzg, wykonang przez osobe
posiadajgca odpowiednie uprawnienia z zakresu geologii,
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- dopuszcza sie realizacje zbiornikéw do gromadzenia wéd opadowych w celu
pbézniejszego ich wykorzystania na cele gospodarsMe+a domowego, np. do podlewania
ogrodu;

f) odpady komunalne — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku na
terenie Gminy Zukowo.

7. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd i dostep do drogi — bezposrednio do drogi gminnej dz. 56/2 (ul. Wrzosowa);
b) parkingi garaze - ilo§¢é miejsc parkingowych/garazownych odpowiednio:

dla budynku mieszkalnego min, 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny:

8. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0so6b trzecich:

a) nalezy spetni¢ wymagania okreslone w art.5 ust.2 ustawy z dnia 07.07, 1994r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn_ zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jaktm powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), w normach i
innych przepisach szczegélnych;

b) projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie jak

i pbdzniejszej eksploatacji ochrone oséb trzecich w szczegélnosci przez

ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

zapewnienie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen mieszkalnych,

ochroneg przed zaktéceniami elektrycznymi, promieniowaniem Oraz przed
zanieczyszczeniami powietrza, wody gleby,

ochrone przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sasiednich.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone osuwaniem mas

ziemnych i zagrozonych powodzig):

a) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych ustawa z dnia 9.06.201 Ir.
Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2026 r. poz 69) - dziatka nie lezy na terenach
goérniczych;

b) ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych - ustawa z dnia
9.03.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 69) — dziatka nie lezy
na terenach zagr020nych osuwaniem mas ziemnych,

¢) ochrona przed powodzig ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025
r. poz. 960) — dziatka nie lezy na terenach zagrozonych powodzig;

10. Inne warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) projekt budowlany opracowac¢ zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

b) posadowienie obiektu stosownie do przepiséw art.34 ust.3 pkt. 2d i 3d ustawy Prawo
budowlane i na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25.042012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych (t. j. Dz. U z 2012 r, poz. 463):

c) ochrona urzadzen melioracyjnych — stosownie do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j, Dz U. z 2025 r. poz. 960);

d) w miejscu planowanej inwestycji nalezy dokonac¢ ustalenia w terenie lokalizacji
rurociggéw drenarskich;

e) w przypadku wystgpienia kolizji

projektowanej zabudowy z urzgdzeniami

melioracyjnymi i koniecznosci ich przebudowy inwestor we wtasnym zakresie wykona
przebudowe urzadzen drenarskich wystepujacych na terenie przewidzianym pod
inwestycje;

f) zaden z przepis6w Odrebnych nie wprowadza zakazéw realizacji zamierzenia
budowlanego na wnioskowanej dziatce.

11. Wymagane uzgodnienia:

a) gestorzy sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego w przypadku kolizji sieci

z projektowang inwestycja;

b) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z pézn. zm.) jezeli przepisy
szczegdblne wymagajg uzyskania pozwolen, uzgodnien badz optnii ze wzgledu na
specyfike i charakter inwestycji.
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Zapraszam na prezentacje!
KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujgcego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw

- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepszg cene

- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu

- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568
Email: zgloszenia@partnerzy.pl

Osoba kontaktowa:

nnnnnnnnnnnnn

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.o0.
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-09-18 13:00:07
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