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Pod magazynyustugi Prad woda gaz Plyty jumbo - Pruszcz Gdanski

Oferta dziatki nr identyfikatora

* nleruch nri'mi:'

Cena: 1 300 000 / 433,33 zt/m?

Wojewo6dztwo: Pomorskie Obreb:

Powiat: gdanski Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowosé: Pruszcz Gdanski GPS: 54.2693663, 18.6452009

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 3000 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwdd: Om
Ulica: Podmiejska
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe handlowa/ustugowg
Dziatk:
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Uzbrojenie: prad,woda,gaz

Ogrodzenie: tak

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Pomorskie
Powiat: gdanski
Miejscowos¢: Pruszcz Gdanski
| oPis

LOKALIZACJA:

Radunica to miejscowos¢ pomiedzy Gdanskiem a Pruszczem Gdanskim. Lokalizacja zapewnia dogodny dostep do
zaplecza gospodarczego i infrastruktury Tréjmiasta, stanowigc atrakcyjne miejsce dla inwestycji o charakterze
przemystowym, magazynowym i ustugowym.

Jednym z kluczowych atutéw jest bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna. W niedalekiej odlegtosci znajduje sie
Obwodnica Potudniowa Gdanska oraz autostrada A1, zapewniajgce sprawne potaczenie z Gdanskiem, portem
morskim, Pruszczem Gdanskim oraz pozostatymi cze$ciami aglomeracji. Lokalizacja umozliwia réwniez dogodny
transport w kierunku gtéwnych rynkéw regionalnych i krajowych.

Potozenie w rejonie rozwijajacego sie zaplecza gospodarczego Gdarnska oraz blisko$¢ gtdéwnych szlakéw
transportowych zwiekszaja atrakcyjno$¢ inwestycyjna nieruchomosci. Radunica to lokalizacja odpowiednia dla
przedsiewzie¢ wymagajacych dobrej dostepnosci komunikacyjnej i sprawnego potaczenia z Trojmiastem oraz siecig
drég krajowych.

DZIALKA:

Dziatka o powierzchni ok. 3000 m2. Wymiary udostepniam w galerii zdje¢. Wszystkie media czyli prad, woda, gaz sag w
drodze tuz przed dziatka, planowane jest odprowadzenie $ciekéw do zbiornika bezodptywowego (szamba). Dojazd
odbywa sie droga gminng (ptyty betonowe).

Dziatka jest objeta MPZP:

KARTA TERENU NR 2 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej MN,U (P)

1. NUMER STREFY | POWIERZCHNIA TERENU URBANISTYCZNEGO

NR STREFY 20.MN, U (P) 21.MN, U (P)

POWIERZCHNIA 3,37 ha 0,59 ha

2. Przeznaczenie terenow

2.1. Funkcja podstawowa:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

Zabudowa ustugowa: ustugi publiczne, komercyjne i rzemiosto.

2.2. Funkcja uzupetniajaca:

Zabudowa produkcyjna, magazyny, sktady, ustugi elektrotechniczne, warsztaty $lusarskie, warsztaty i
myjnie samochodowe prowadzone w obiektach zadaszonych.

2.3. Funkcja wykluczona:

Pozostata zabudowa produkcyjna ucigzliwa i ustugi ucigzliwe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujgcy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
w sposoOb okreslony szczeg6towo w punkcie 7.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1.Zgodnie z § 3 pkt 3.

4.2.Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych
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w przepisach odrebnych.

4.3.Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej winien byé
bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne i
organizacyjne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

4.4.Czes¢ strefy 20.MN,U(P) nalezy do terenéw Osnowy Przyrodniej Miasta Pruszcz Gdanski, -
dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie z § 3 pkt 3.1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

5.1.0Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku
planu podlegaja ochronie.

5.1.1. Obiekt historyczny wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, bedacy czescig historycznego
siedliska - teren 20MN.U (P) przy ul. Podmiejskiej 4.

5.1.2. Obiekt ceglany o wartos$ciach kulturowych wpisany do wojewo6dzkiej ewidencji zabytkéw przy ul.
Podmiejskiej 6.

5.2.Przedmiot ochrony: historyczne zatozenie przestrzenne oraz poszczeg6élne budynki zespotu tj.
budynek mieszkalny, inwentarski w swojej historycznej formie, historyczna bryta budynku, kompozycja i
materiat elewacyjny budynkow.

5.3.Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku
planu:

5.3.1.0chrong obejmuje sie przebieg historycznych drég i dojazdéw oraz historycznego
zagospodarowania, historyczny ksztatt bryty budynkéw w tym ksztatt dachu, historyczng forme
architektoniczna, historyczny detal architektoniczny, w tym wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i
okiennych oraz podziat stolarki, historyczne materiaty budowlane i historyczng kolorystyke.
5.3.2.Rozbidrka obiektéw o wartosciach historycznych moze by¢ dopuszczona jedynie w przypadku
stwierdzenia w drodze ekspertyzy wydanej przez uprawniong osobe zagrozenia dla zdrowia lub mienia
ludzi; po ztozeniu dokumentacji inwentaryzacyjnej obiektu w miejscu obiektu historycznego, ktéry ulegt
rozbiérce moze powstac obiekt nowy, pod warunkiem powtérzenia gabarytu, bryty i formy
architektonicznej obiektu historycznego;

5.3.3.Wszelkie dziatania budowlane w zespole wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem
Zabytk6éw zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

5.4.Nowg zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 7.

5.5.W obrebie zespotu zabudowy objetego ochrong wprowadza sie zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

6.1.Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw pod funkcje publiczne z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw
retencyjnych.

6.2.Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych przepompowni wod deszczowych i $ciekéw sanitarnych
(nieoznaczonych na rysunku planu) na terenach prywatnych oraz ich przejecie przez wtasciwego gestora
urzadzen.

6.3.Zakaz umieszczania wszelkich nosnikéw reklamowych. Dopuszcza sie umieszczanie szyldow
informacyjnych o prowadzonej na danej poses;ji dziatalnosci gospodarczej lub produkcyjnej. Szyld winien
by¢ umieszczony na elewacji frontowej obiektu zawierajgcego funkcje ustugowe, produkcyjne lub przy
wjezdzie na posesje, wykonany w stonowanej kolorystyce, o powierzchni nieprzekraczajacej 3% powietrzni
elewacji frontowe;j.

6.4.Zakaz umieszczania reklam na obiektach objetych ochrong, opisanych w pkt 5.1 5.2 z
dopuszczeniem lokalizacji szyldébw o powierzchni maksymalnej 0,5 m2

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

7.1. Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy - 6 m od

granicy pasa drogowego ul. Podmiejskiej (1.KDL) oraz 10 m od linii rozgraniczajacej tereny zamknigte
70.TS; wg rysunku planu. Nie dotyczy obiektéw wymienionych w pkt 11.1.

7.2. Powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki.

7.3. Intensywnos$é: min. 0 max. 0,7

7.4. Powierzchnia biologicznie czynna : minimum 40% powierzchni pokrycia dziatki.

7.5. Gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy: minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m,

maksymalna wysokos$é zabudowy - 9 m, budynki o maksymalnie 2 kondygnacjach, w tym poddasze
uzytkowe.

7.6. Geometria dachu: dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, kalenica gtéwna réwnolegta do osi
drogi obstugujacej, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35°2+45%; dachy winny by¢ kryte blachg na
rabek, dachéwka ceramiczng i betonowag w barwach ,ziemi” - czerwien, braz, grafit lub innymi materiatami
naturalnymi (typu gont, tupek), dopuszcza sie okna potaciowe, budowe lukarn i wystawek, powierzchnia
rzutéw lukarn nie moze przekraczaé 10% powierzchni rzutu dachu. Dopuszcza sie $cianke kolankowg max.
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1,20 m. Dla obiektéw ustugowych i produkcyjnych dopuszcza sie dachy ptaskie z zaleceniem stosowania
dachéw ekologicznych.

7.7. Ksztattowanie formy architektonicznej: geometria zwarta, elewacje w kolorach pastelowych w
odcieniach bezu, bieli i szaro$ci; dopuszcza sie wykonczenie materiatami naturalnymi lub imitujgcymi
naturalne.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 14 - Poz. 2962

7.8. Zabudowa towarzyszaca: dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg (garaze, budynki gospodarcze)
zespolong z budynkiem mieszkalnym, ustugowym i produkcyjnym lub wolnostojgca. Dla catego zespotu

w obrebie jednej posesji obowiazuje jednolite pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.

7.9. Mata architektura : dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury zwigzanej z funkcja
wiodaca. Zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

8.1.Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP
Nr 112 ,Zutawy Gdariskie. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié warunki (ograniczenia i
zakazy) zawarte w przepisach odrebnych. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrodta zanieczyszczer dla Srodowiska gruntowo - wodnego. Nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosne;j.

8.2.Strefa sgsiaduje bezposrednio z terenami kolejowymi. Nalezy stosowaé¢ warunki, nakazy i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

8.3.Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w strefie oddziatywania akustycznego od linii
kolejowej Gdansk - Tczew nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od linii kolejowej
poprzez realizacje obiektow akustycznych lub stosowanie materiatéw o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej itp. Ww. zabezpieczenia winny zapewnié¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach i
normach odrebnych. Ochrona obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed
ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa z linig kolejowa, nalezy do zadan wtasnych inwestora i jego
nastepcéw prawnych.

8.4.Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN - 15 kV obowigzuje pas ograniczenh o szerokoéci 14
metrow (po 7 metréw od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen uzgodni¢ nalezy z
gestorem sieci. W tym obszarze oraz wzdtuz linii napowietrznych nn - 0,4 kV obowigzuje zakaz nasadzen
zieleni wysokiej. Tereny znajdujace sie w obszarze linii elektroenergetycznych mozna przeznaczyé¢ pod
inwestycje, zgodnie z przepisami odrebnymi. Usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie na koszt i staraniem inwestora, w
uzgodnieniu z zarzadca sieci.

9. Szczego6towe zasady i warunki scalania nieruchomosci

Nie dotyczy.

10. Szczegétowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci

10.1.Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach - dziatki minimum 1000 m2

10.2.Dopuszcza sie podziaty dla potrzeb infrastruktury technicznej oraz drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw
szczegobtowych.

11. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
11.1.Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, drogowej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2.W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielerh wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
np. wierzba, osika, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gt6g, w liczbie minimum 1 drzewo na 500 m2
powierzchni dziatki powierzchni dziatki, uwzgledniajac nasadzenia wzdtuz frontu dziatki.

11.3.Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza w obrebie stref, tj.: produkcyjna, przetwércza, magazynowa,
sktadowa, ustugowa, rzemieslnicza itp., powinna by¢ prowadzona w budynkach lub innych zadaszonych
obiektach.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

12.1. Komunikacja:

Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Pomorskiego - 15 - Poz. 2962

12.1.1.Nowe wjazdy i dojazdy na dziatki lokalizowa¢ z projektowanej drogi wewnetrznej 22.KDW, zakaz
lokalizowania nowych wjazdow i zjazdéw z drogi 1.KDL.

12.1.2.Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych w granicach wtasnosci:

- 2 miejsca na mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowej dla ustug,

- 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla produkcji, magazynéw, sktadéw,

- zgodnie ze studium parkingowym i programem ilo§ciowym wykonanym dla danej inwestycji,
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- na 10 mp przystuguje min. jedna karta parkingowa.

12.2. Infrastruktura:

12.2.1.Woda - z wodociggu miejskiego zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

12.2.2.Scieki sanitarne - do sieci kanalizacyjnej sanitarnej, zgodnie z warunkami dysponenta sieci.
12.2.3.Wody deszczowe zgodnie z warunkami dysponenta sieci:

- powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych dopuszczone jest dla terendw nieutwardzonych oraz
powierzchni dachowych ekologicznych,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach, odprowadzajac je do ciekéw powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych
zaktadajac wielkosé opadu powyzej 185 I/s z ha z czestotliwoscig wystepowania raz na 100 lat oraz
przetrzymaniem na dziatce min. 180 min.

12.2.4.0grzewanie - systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne zrédta ciepta.

12.2.5.Energetyka - sieci zgodnie z § 3 pkt 4.2.

12.2.6.Utylizacja odpaddw - wywOz po segregacji poprzez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $Smieci, z ktérego korzysta gmina.

13. spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu, obszar uzytkowac¢ w
sposbb dotychczasowy.

14. Stawki procentowe

Ustala sie stawki procentowe - 30%.

15. Inne ustalenia

15.1.Przed wykonaniem projektu budowlanego nalezy wykona¢ badania gruntowe. Badania geologiczne
winny wykaza¢ poziom wéd gruntowych, wysoko$¢ gruntéw organicznych, najodpowiedniejsze i
najbezpieczniejsze rozwigzania techniczne fundamentowania obiektéw w stanie istniejgcym oraz by¢
wykonane w trakcie realizacji inwestycji i po jej zakonczenie dla opracowania prognozy wptywu inwestycji
na $rodowisko i monitorowania podtoza organicznego.

15.2.Przy kazdej inwestycji kubaturowej nalezy podnie$¢ poziom posadowienia o min. 60 cm n.p.t.,
posadowi¢ na poduszkach zwirowych lub zabezpieczy¢ w inny spos6b przed osiadaniem i wysokimi
wodami gruntowymi. Inwestycje drogowe nalezy wynie$¢ do min. 0,5 m n.p.t.

15.3.Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawié,
remontowac lub przebudowac¢ nawigzujac do istniejgcych form (wysokosci, kata nachylenia potaci
dachowych).

15.4.1stniejgca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢,
uzytkowaé i remontowaé bez zwiekszania parametréw prowadzonej dziatalnosci.

15.5.Przed realizacjg inwestycji (podziatem terenu, projekt budowlany, budowa, nasadzenia itp.) nalezy
wykonaé projekt matej retencji dla obszaru obejmujacego catg karte terenu zgodnie z § 3 pkt 3.7 oraz
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 16 - Poz. 2962

realizacje catosci lub fragmentéw systemu zgodnie z wykonanym wczes$niej projektem. Zaleca sig
wykonanie zbiornika retencyjnego w granicach dziatki o pojemnosci dostosowanej do powierzchni
przeznaczonej do odwodnienia, lecz nie mniejszej niz okreslono w § 3 pkt 3.7.1 z mozliwoscig podtaczenia
do ogo6lnego systemu retencyjnego opisanego w § 3 pkt 3.7 oraz awaryjnego zrzutu nadwyzki wody.

KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujacego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw

- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepsza cene

- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu

- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568
Email: zgloszenia@partnerzy.pl
Osoba kontaktowa:
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Cepartnerzy

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.0.
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-09-15 13:00:07
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KUP BEZ
PROWIZ.I! gEZPIECZNY
V ZAKUP

KUP BEZ
PROWIZ.I! gEZPIECZNY
v 4 ZAKUP
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partnerzy
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