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Ursynéw - Najlepsze miejsce dla Twojej firmy - Ursynéw

Oferta dziatki nr identyfikatora

ul. Sporna

1S7/ Potudniowa
Obwodnica Warszawy

Cena: 3 367 970 / 441,41 zt/m?

Wojewo6dztwo: Mazowieckie Obreb:

Powiat: Warszawa Arkusz:

Gmina: Ursynow Nr dziatki:

Miejscowo$é: Ursynéw GPS: ,

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 7630 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwéd: 0Om

Rodzaj prawa: wiasnosé

Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe handlowa/ustugowg
Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni gruntowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH
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| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Mazowieckie
Powiat: Warszawa
Gmina: Ursynéw
Miejscowos$¢: Ursynéw

| oPIs

Ursynéw — grunt inwestycyjny 7 630 m? | ustugi, produkcja i magazyny | MPZP

Na sprzedaz spéjny kompleks inwestycyjny o tacznej powierzchni 7 630 m?, potozony w potudniowej czesci Warszawy,
w rejonie ulic Spornej i Hotubcowej, w sgsiedztwie stacji kolejowej Warszawa Dawidy.

To propozycja przede wszystkim dla wtasciciela firmy lub inwestora, ktéry poszukuje miejsca na wtasna siedzibe,
zaplecze techniczne, showroom, lekki magazyn, obiekt ustugowo-produkcyjny albo niewielki kompleks przeznaczony
pod wynajem dla kilku przedsiebiorstw.

Nieruchomo$é znajduje sie w granicach Warszawy, okoto 10-15 minut samochodem od centralnej czesci
Ursynowa, zaleznie od natezenia ruchu. Duzym atutem lokalizacji jest blisko$§¢ Potudniowej Obwodnicy Warszawy S2,
trasy S7, wezta Lotnisko oraz potgczenia kolejowego. Pozwala to prowadzi¢ dziatalno$é blisko miasta, bez koniecznoéci
kupowania znacznie drozszego gruntu w zwartej zabudowie Ursynowa.

Przeznaczenie i mozliwosci zabudowy

Teren jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Zachodniego Pasma
Pyrskiego w rejonie ul. Spornej i znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem D1 U/P — tereny ustug i produkciji.
Plan dopuszcza miedzy innymi funkcje ustugowe, biurowe, administracyjne, handlowe, wystawiennicze, produkcyjne i
magazynowe, a takze dziatalnos¢ rzemieslniczg, gastronomiczng i sportowa.

Najwazniejsze parametry MPZP:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

Przy powierzchni okoto 7 600 m? daje to matematycznie mozliwo$¢ uzyskania okoto 3 000 m? powierzchni zabudowy
po obrysie.

Doktadna chtonno$¢ bedzie zalezata miedzy innymi od linii zabudowy, miejsc parkingowych, drogi pozarowej, retencji,
uktadu komunikacyjnego i sposobu doprowadzenia mediéw.

Teren moze zosta¢ wykorzystany przyktadowo pod:

siedzibe firmy instalacyjnej, technicznej lub wykonawczej,
showroom potaczony z magazynem,

niewielki park ustugowo-magazynowy,

hurtownie techniczng lub budowlana,

centrum ogrodnicze albo ekspozycje architektury ogrodowej,
lekki zaktad montazowy lub produkcyjny,

magazyn e-commerce, self-storage albo zaplecze serwisowe.

Ze wzgledu na obecny stan dojazdu nieruchomos$¢ najlepiej odpowiada dziatalno$ci obstugiwanej samochodami
osobowymi, busami i lekkim transportem dostawczym. Nie jest obecnie przedstawiana jako teren pod ciezkg logistyke
ani baze generujaca staty ruch samochodoéw ciezarowych.

Dojazd i planowany uktad komunikacyjny
Obecny dojazd do nieruchomosci prowadzi od strony ul. Spornej, ktéra na tym odcinku ma charakter drogi

nieutwardzone;j.
Miejscowy plan przewiduje docelowg realizacje ulic Spornej i Hotubcowej oraz rozw6j wezta komunikacyjnego przy
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stacji Warszawa Dawidy. Dla terenu D1 U/P plan wskazuje docelowg obstuge komunikacyjng od strony ul. Hotubcowej.
Realizacja tego uktadu moze w przysztosci dodatkowo zwiekszy¢ atrakcyjnosé i dostepnosé nieruchomosci, jednak
obecnie nie ma potwierdzonego terminu wykonania drogi w docelowym standardzie.

Media

Teren jest obecnie nieuzbrojony, a sieci wodociggowa, kanalizacyjna i pozostate media nie znajdujg sie bezposrednio
przy nieruchomosci.

Realizacja inwestycji bedzie wymagata uzyskania warunkéw technicznych od operatoréw oraz ustalenia zakresu
ewentualnej rozbudowy sieci. Dla zainteresowanego inwestora mozemy udostepni¢ posiadane materiaty planistyczne
oraz poméc w uzyskaniu informacji dotyczacych mozliwych punktow przytaczenia i dalszej procedury.

Planowany parking P+R Warszawa Dawidy

Fragment skrajnej czesci nieruchomosci znajduje sie w obszarze oznaczonym w planie symbolem KD-PR,
przeznaczonym pod planowany parking Parkuj i Jedz przy stacji Warszawa Dawidy.

Pozostata zasadnicza cze$¢ kompleksu znajduje sie w terenie D1 U/P. Szczegétowa granica obszaru KD-PR zostanie
przedstawiona zainteresowanemu kupujacemu na oficjalnym rysunku miejscowego planu. Sam zapis planistyczny nie
powoduje automatycznego przejecia gruntu przez miasto.

Dla kogo jest ta nieruchomos$¢?

To teren dla inwestora, ktéry potrafi spojrze¢ na rozwéj potudniowej Warszawy w dtuzszej perspektywie i poszukuje
duzej powierzchni w granicach miasta, z jasno okre$lonym przeznaczeniem gospodarczym.

Najwiekszg wartoscig nieruchomosci jest potaczenie znacznego metrazu, bliskosci Ursynowa, S2 i S7, obowigzujacego
MPZP oraz mozliwosci stworzenia wtasnej siedziby firmy lub niewielkiego projektu komercyjnego.

Posiadamy materiaty dotyczace MPZP, mapy terenu oraz wstepng analize mozliwych kierunkéw zagospodarowania.
Szczegotowe informacje udostepniamy zainteresowanym po kontakcie. Zapraszam do rozmowy, oraz obejrzenia
nieruchomosci na miejscu.

Michat Krzeminski

Telefon: 530 467 752

E-mail: m.krzeminski@muvon.pl

Strona internetowa: www.muvon.pl

Doradcy finansowi wspétpracujacy z Muvon Nieruchomosci pomagaja w organizacji formalnosci niezbednych do
uzyskania kredytu.

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie jest ofertg w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

Opis nieruchomosci zostat sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od wtasciciela i moze by¢ aktualizowany.
Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczegbtami oferty. Kontakt: Michat Krzeminski tel: 530467752
m.krzeminski@muvon.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 530467752
Email: m.krzeminski@muvon.pl

Osoba kontaktowa:

Muvon Nieruchomosci
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-08-18 19:30:10
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