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Dziatka budowlana 1047 m media asfalt MPZP - Drobin

Oferta dziatki nr identyfikatora

NOWA OFERTA

olp

nieruchomosci

Cena: 55 000 / 52,53 zt/m?

Wojewo6dztwo: Mazowieckie Obreb:

Powiat: Ptocki Arkusz:

Gmina: Drobin Nr dziatki:

Miejscowosé: Drobin GPS: 52.7375038, 19.988455

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 1047 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwéd: 0Om
Rodzaj prawa: wiasnosé
Uzbrojenie: prad,woda,gaz, kanalizacja sanitarna
Dziatka nr
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Ogrodzenie: nie

Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Mazowieckie
Powiat: Ptocki
Gmina: Drobin
Miejscowos¢: Drobin

| oPIs

Szukasz widocznego miejsca na rozwdj biznesu, siedzibe firmy lub bezpieczna lokate kapitatu z funkcjg mieszkalng?
Nieruchomo$¢ gruntowa zlokalizowana bezposrednio przy drodze krajowej DK10 w Drobinie. Z uwagi na doskonata
ekspozycje logistyczna, regularny ksztatt oraz petng gotowos¢ planistyczna, dziatka ta stanowi optymalny produkt
inwestycyjny dla przedsigbiorcéw i os6b prywatnych szukajacych przejrzystych warunkéw technicznych pod budowe.

PODSTAWOWE PARAMETRY

e Numer dziatki: 97 (obreb Drobin).

Powierzchnia: 1047 m2.

Przeznaczenie w MPZP: 1MNU (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej).
Uksztattowanie: Teren catkowicie ptaski, brak skarp i deniwelacji (niskie koszty prac ziemnych).
Ksztatt: Regularny, wydtuzony prostokat.

Wymiary: ok. 19 m (szerokos¢ frontu od drogi) x ok. 59 m (dtugosé).

PRZEZNACZENIE | MOZLIWOSCI ZABUDOWY (MPZP)
Dziatka objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (strefa 1MNU). Oznacza to czystg sytuacje
prawng.

e Maksymalny wskaznik zabudowy: do 50% powierzchni dziatki.

e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

e Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m (do 2 kondygnacji nadziemnych).

e Geometria dachu: Obowigzujg dachy dwu- lub wielopotaciowe.

e Przeznaczenie: Budownictwo jednorodzinne, ustugi nieucigzliwe, handel, biura, gabinety lub dziatalno$¢ o
charakterze mieszano-komercyjnym.

ANALIZA TECHNICZNA | STREFA BUDOWLANA
Nieruchomos$¢ posiada specyficzne uwarunkowania planistyczne i infrastrukturalne, ktére dzielg jg na dwie funkcjonalne
strefy:

Strefa frontowa (Ekspozycyjno-Ustugowa):

e Od drogi krajowej DK10 obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszgca 10 metréw.

e Przez dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV, kitéra generuje pas technologiczny o
szerokos$ci 30 metrow wytgczony z zabudowy kubaturowe;.

e Zastosowanie: Ta czes¢ dziatki idealnie nadaje sie na przestronny parking dla klientéw, plac manewrowy,
ekspozycje towarow, reklame wielkoformatowa lub zieler. Ziemia pod liniami pozwala na bezproblemowe
spetnienie wymogu 40% powierzchni biologicznie czynnej.

Strefa tylna (Budowlana):

e Obszar przeznaczony pod fizyczne wzniesienie budynku (domu lub obiektu ustugowego) znajduje sie w tylnej
czesci dziatki, poza linig zabudowy i korytarzem energetycznym.
e Zapewnia to naturalne oddzielenie strefy wejsciowej/komercyjnej od wtasciwego budynku.

MEDIA | UZBROJENIE TERENU
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Prad: Sie¢ elektroenergetyczna znajduje sie bezposrednio na dziatce (linia napowietrzna).

Woda: Dostepna w bliskim sgsiedztwie (w drodze oraz przy sgsiedniej zabudowanej dziatce). Dziatka lezy poza
strefg ochronna cmentarza, co oznacza, ze przepisy MPZP zezwalajg réwniez na budowe wtasnego ujecia wody
(studni gtebinowej).

Kanalizacja: Brak sieci miejskiej w tej czesci ulicy. Odprowadzanie $ciekbw wymaga instalacji szczelnego
szamba lub przydomowej oczyszczalni $ciekow.

Gaz i Telekomunikacja: Sieci przebiegajg po przeciwnej stronie drogi krajowej (przytaczenie wymaga wykonania
przecisku pod droga).

LOKALIZACJA | KOMUNIKACJA Dziatka charakteryzuje sie doskonata widocznoscia logistyczng i tatwym
dojazdem:

Dojazd drogowy: Bezposredni zjazd z drogi krajowej DK10 (trasa Warszawa - Torun), zaledwie kilkaset metrow
od kluczowego wezta z droga krajowg DK60 (Kutno - Ptock - Ciechandw).

Odlegtosci drogowe: Ptock (ok. 30 km / 30 min), Ptonsk i wezet trasy S7 w strone Warszawy (ok. 33 km), Sierpc
(ok. 24 km).

Infrastruktura w Drobinie (do 2-3 minut autem): Markety Biedronka i Dino, stacja paliw ORLEN, Urzad Miasta i
Gminy, szkota podstawowa, zespét szkét ponadpodstawowych, apteki oraz przystanek autobusowy obstugujacy
linie lokalne i dalekobiezne (w tym potgczenia bezposrednie do Warszawy).

Nieruchomos$¢ oferuje doskonaty punkt pod katem widocznos$ci biznesowej przy jednoczesnym zachowaniu czystej

sytuacj

i formalno-prawne;j.

Tobiasz Roczniak
tel.: 663 321 721

e-mail:

strona

t.roczniak@muvon.pl

internetowa: www.muvon.pl

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie jest ofertg w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego. Opis
nieruchomosci zostat sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od wtasciciela i moze by¢ aktualizowany.
Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczeg6tami oferty.

Doradcy finansowi wspétpracujacy z MUVON Nieruchomosci pomagajg w organizacji wszystkich formalnosci.
niezbednych do uzyskania kredytu. Kontakt: Tobiasz Roczniak tel: 663321721 t.roczniak@muvon.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 663321721

Email:

Osoba kontaktowa:

t.roczniak@muvon.pl

Muvon Nieruchomosci
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-07-22 09:00:09
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