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Dziatka ustugowa z MPZP 1087m2 - Lublin Stawinek - Stawinek

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 1 649 000 / 1.529,68 zt/m?

Wojewo6dztwo: Lubelskie Obreb:

Powiat: Lublin Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowo$é: Stawinek GPS: 51.2499089, 22.5189585

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 1078 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwad: Om
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe handlowa/ustugowa
Ogrodzenie: nie

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH
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| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Lubelskie
Powiat: Lublin
Miejscowo$¢: Stawinek
| oPis

Szukasz gotowego gruntu pod klinike medyczng, biuro lub inwestycje komercyjng w Lublinie? Mam dla Ciebie $wietna,
sprawdzong lokalizacje na Stawinku, w rejonie ul. Nateczowskiej (tuz przy Rondzie Krwiodawcow).

To dziatka o powierzchni 1087 m?, w petni objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (symbol 1A
4U - tereny zabudowy ustugowej). Kupujesz grunt z czystg sytuacjg prawna, bez ryzyka planistycznego i tracenia
miesiecy na wstepne analizy.

KLUCZOWE PARAMETRY:

- Powierzchnia dziatki: 1087 m?

- Przeznaczenie w MPZP: Tereny zabudowy ustugowej (IA 4U)

- Projektowana chtonno$¢ (PUU): ok. 815 m? (przy wspotczynniku netto/brutto na poziomie 75%)

- Maksymalna powierzchnia zabudowy (PZ): 50% powierzchni dziatki (543,5 m?)

- Intensywno$¢ zabudowy: Maksymalnie 1.0 (wskaznik obejmuje wytgcznie kondygnacje nadziemne)

- Dopuszczalna wysoko$¢: Do 2 kondygnacji nadziemnych (do 10 metrow wysokosci, dach ptaski)

- Topografia: Ptaski teren (rzedne 212.6 m - 214.8 m n.p.m.) - brak kosztownych prac ziemnych i niwelacji
- Klasyfikacja gleby: Tz (Tereny zabudowane)

BEZPIECZENSTWO PLANISTYCZNE (Zgodno$é z nowym Planem Ogélnym):

Dziatka jest w petni bezpieczna pod katem nadchodzgcej reformy planistycznej. W upublicznionym Projekcie Planu
Ogolnego Lublina grunt zostat oznaczony symbolem 4SU (strefa ustugowa) z profilem podstawowym jako teren ustug
oraz:

- Maksymalng wysokoscig zabudowy: 10 m

- Minimalng powierzchnia biologicznie czynna: 30%

Dla inwestora to gwarancja, ze po wejsciu w zycie nowego Planu Ogélnego przeznaczenie dziatki pod ustugi
(medycyna, biura) pozostanie nienaruszone, a parametry zabudowy sg w petni spojne z obecnym MPZP i przygotowang
koncepcija.

DLACZEGO WARTO ZWROCIC UWAGE NA TE DZIALKE?

- Sagsiedztwo, ktore wygeneruje ruch (Nowe Osiedle Orion) Bezposrednio przy dziatce (w miejscu dawnej stacji
benzynowej) rozpoczeta sig jedna z najwiekszych inwestycji deweloperskich w Lublinie. Powstanie tam kompleks z 17-
kondygnacyjna dominantg biurowg oraz okoto 800 mieszkaniami. Dla przysztego najemcy Twojego budynku (np. kliniki
medycznej czy biur) to gwarancja statego, pieszego ruchu i setek potencjalnych klientow kazdego dnia. Dodatkowo,
projektowana nowa o$ komunikacyjna od strony tego osiedla w przysztosci znacznie poprawi ekspozycje Twojego
biznesu.

- Gotowa koncepcja architektoniczna w cenie Zlecitem przygotowanie profesjonalnego projektu koncepcyjnego w
renomowanym biurze architektonicznym. Catg dokumentacje przekazuje kupujacemu. Dzieki temu oszczedzasz czas i
budzet na etapie pre-developmentu - mozesz od razu przejs¢ do konkretow.

- Gwarantowany dostep prawny do drogi Sytuacja prawna jest w 100% uregulowana. Notarialnie ustanowiona
stuzebnos¢ przejazdu zapewnia bezwarunkowy dostep do drogi publicznej, co pozwala na sprawne wnioskowanie o
pozwolenie na budowe.

- Dwa niezalezne wjazdy (Wygoda logistyczna) Dziatka posiada dodatkowy, boczny wjazd techniczny. To ogromne
utatwienie przy projektowaniu - bez problemu spetnisz wymogi dla drogi pozarowej (PPOZ) czy strefy dostaw, nie
obcigzajac gtéwnego wjazdu.

POD JAKI BIZNES SPRAWDZI SIE TA LOKALIZACJA?

- Sektor medyczny i beauty: Prywatna klinika, specjalistyczne gabinety lekarskie, stomatologia, medycyna estetyczna,
rehabilitacja (ogromna baza pacjentéw z nowego osiedla obok!).

- Biura i ustugi profesjonalne: Siedziba firmy, kancelarie prawne i notarialne, nowoczesne biura ustugowe.

- Handel i ustugi lokalne: Obiekt handlowo-ustugowy dopasowany do potrzeb dynamicznie rozwijajgcej sie dzielnicy.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA (Media):
Parametry sieciowe pozwalajg na sprawng obstuge obiektéw o wysokim zapotrzebowaniu na media (np. pod katem
specjalistycznych gabinetéw medycznych):
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- Wodociag: Przebiega bezposrednio przez wschodnig cze$¢ gruntu (sie¢ wo160 na dziatce 31/15). To ogromny atut,
ktéry eliminuje konieczno$¢ prowadzenia dtugich przytaczy, znaczaco obniza koszty inwestyciji i skraca czas realizacji.
- Kanalizacja sanitarna: Zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie gruntu (sie¢ ks150 / ks200 m.in. na graniczacej
dziatce od strony wschodniej i pétnocnej). Wymaga jedynie standardowego zaprojektowania krétkiego odcinka
przytaczeniowego.

- Sie¢ elektroenergetyczna: Linie przebiegaja bezposrednio przez teren inwestycji (eN). Dodatkowo stacje
transformatorowe i sie¢ $redniego napiecia (SN) zlokalizowane sa przy gtéwnej arterii (Al. Kradnicka).

- Cieptociag miejski: Wezty cieptownicze zlokalizowane sg w bliskim rejonie ul. Basniowej.

LOGISTYKA | KOMUNIKACJA (Szybki dojazd dla klientow i pracownikow)

- Centrum Lublina: Zaledwie 3,5 km do Krakowskiego Przedmies$cia (7-10 minut autem).

- Wylot z miasta: 4,5 km do Wezta Lublin Weglin (droga ekspresowa S19) - bezkolizyjny wyjazd w strong Warszawy,
Rzeszowa czy lotniska.

- Lotnisko: Port Lotniczy Lublin w Swidniku oddalony o 19 km (ok. 25 minut jazdy obwodnica).

- Komunikacja miejska: Tylko 200 metréw (2 minuty pieszo) do strategicznego przystanku ,Rondo Krwiodawcéw”.
Obstuguje on kilkanascie linii autobusowych i trolejousowych (m.in. 3, 4, 7, 18, 20, 30, 33, 37, 42, 57, 151, 155, 158),
co gwarantuje pracownikom bezproblemowy dojazd z kazdej dzielnicy Lublina.

ZADZWON LUB NAPISZ - POROZMAWIAJMY O SZCZEGOLACH
Chetnie udostepnie Ci petng analize chtonnosci, rzuty koncepcyjne oraz wypis z MPZP, aby$ mogt od razu wrzucié¢ te
dane do swojego Excela i oceni¢ potencjat tej inwestyciji.

Oferte przygotowat i prezentuje: Daniel Bondarenko
Licencjonowany posrednik nieruchomosci PFRN i Certyfikowany Negocjator

Tresc¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, ale jest zaproszeniem
do wspoipracy. Zespot ekspertow z Franczewska Nieruchomosci doktada staran, aby kazda z ofert byta rzetelnie
sprawdzona oraz aktualna. Jako agencja nieruchomosci pobieramy za ustuge posSrednictwa wynagrodzenie. Ustuga
jest wykonywana w profesjonalny sposob i zapewnia Paristwu petne bezpieczeristwo. Wiecej unikalnych ofert w
podobnych kryteriach znajdg Paristwo na naszej stronie.

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 530350726
Email: d.bondarenko@franczewska.pro

OSOba kO taktOWa: N . .
FRANCZEWSKA
q

FRANCZEWSKA NIERUCHOMOSCI
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-07-20 13:15:05
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