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Inwestycyjny potencjat 37a w Strzelcach Opolskich - Strzelce Opolskie

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 1 000 000 / 271,59 zt/m?

Wojewo6dztwo: Opolskie Obreb:

Powiat: Strzelecki Arkusz:

Gmina: Strzelce Opolskie Nr dziatki:

Miejscowos¢: Strzelce Opolskie GPS: ,

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 3682 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwad: Om
Rodzaj prawa: wtasnosé
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| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Opolskie

Powiat: Strzelecki

Gmina: Strzelce Opolskie
Miejscowos¢: Strzelce Opolskie
| opPIs

Szukasz miejsca, gdzie kapitat pracuje szybciej? Ta nieruchomos$¢ przy ul. Lesnej to rzadkie potgczenie
gotowej bazy ustugowej z ogromnym potencjatem deweloperskim.

Zapraszam do zapoznania sig z ofertg terenu inwestycyjnego o tgcznej powierzchni 3682 m?, zlokalizowanego w
strategicznej czesci Strzelec Opolskich. To propozycja dla inwestora szukajgcego gruntu pod osiedle doméw, retail park
lub przedsiebiorcy, ktéry wykorzysta istniejacg infrastrukture warsztatowa.

Dwie drogi, jeden zysk:
Potencjat nieruchomosci: Nieruchomo$¢ oferuje unikalng elastyczno$¢ biznesowa;:

. Wariant Deweloperski: Powierzchnia i uktad dziatek pozwalajg na realizacje kameralnego osiedla 5-6 domoéw
jednorodzinnych (ok. 100 m? kazdy). To odpowiedZ na niestabnacy popyt na rynku lokalnym.

. Gotowy Biznes Ustugowy: Na terenie znajduja sie solidne zabudowania o tgcznej powierzchni ok. 340 m?, w tym w
petni wyposazony warsztat naprawczy (160 m? z podno$nikami i kanatem), hala garazowa (80 m?) oraz zaplecze
socjalne. Cato$é wyposazenia (wulkanizacja, narzedzia) moze pozosta¢ w cenie dla nowego nabywcy.

Dodatkowy atut: W tylnej czesci dziatki znajduje sie historyczny schron z czaséw Il wojny swiatowej o dtugosci ok. 50
m - unikalny element, ktéry moze postuzy¢ jako piwnica, magazyn o statej temperaturze lub atrakcja dla przysztych
mieszkancow.

Lokalizacja. Biznes w zasiegu reki:
Strzelce Opolskie to dynamicznie rozwijajacy sie punkt na mapie wojewo6dztwa, doskonale skomunikowany z autostradg
A4.

o Komunikacja: Ul. Le$na zapewnia szybki wyjazd w strone Opola i Gliwic, jednoczes$nie pozostajac w bliskim
kontakcie z centrum miasta.

o Otoczenie: Sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej i terenéw zielonych sprawia, ze jest to idealne miejsce do
zycia (pod katem deweloperskim) lub prowadzenia nieucigzliwych ustug.

o Infrastruktura: Petne uzbrojenie (woda, kanalizacja, prad, telefon, mozliwo$¢ przytacza gazu).

Dlaczego warto zainwestowaé¢ w te nieruchomos¢?

o Wysoka chtonnos¢ terenu: Mozliwo$¢é budowy osiedla doméw lub obiektu handlowego.

o Infrastruktura na start: Budynki warsztatowe o solidnej konstrukcji - idealne pod wynajem lub adaptacje typu
loft.

o Cena: Atrakcyjna stawka 1 000 000 PLN przy tak duzym areale w granicach miasta.

o Teren utwardzony: Znaczna cze$¢ dziatki przygotowana pod ciezki transport (plac ok. 300 m?).

o Powierzchnia dziatek: 3682 m? (0,3682 ha).

o Zabudowa: Warsztat (160 m?), Garaz (80 m?), Budynki gosp. i socjalne (100 m?).
o Media: Prad, woda, kanalizacja, telefon (gaz w drodze).

o Przeznaczenie: Teren budowlany / przemystowy.

Podsumowanie techniczne:

o Powierzchnia dziatek: 3682 m? (0,3682 ha).

o Zabudowa: Warsztat (160 m?), Garaz (80 m?), Budynki gosp. i socjalne (100 m?).
o Media: Prad, woda, kanalizacja, telefon (gaz w drodze).

o Przeznaczenie: Teren budowlany / przemystowy.
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Analiza potencjatu zysku (ROI) — wybierz swéj model biznesowy
Jako biuro MUVON przygotowali$my wstepng analiz¢ chtonno$ci tego terenu, aby utatwi¢ Ci decyzje inwestycyjna. Ta
nieruchomosé to biznesowy kameleon, ktéry odnajdzie sie w trzech scenariuszach:

o Wariant | (Deweloperski): Budowa kameralnego osiedla 5-6 doméw (PUM ok. 600 m?). Przy obecnych cenach
rynkowych w tej lokalizacji, szacowany zwrot z inwestycji (ROl) wynosi ok. 26%.

o Wariant Il (Podziat i odsprzedaz): Zakup catos$ci i wydzielenie 6 mniejszych dziatek budowlanych. To
najszybsza $ciezka wyjscia z inwestycji z przewidywanym zyskiem na poziomie 36%.

o Wariant Ill (Adaptacja i Yield): Wykorzystanie istniejgcych hal pod wynajem komercyjny lub adaptacje na
domy w stylu loftowym. Szacowana stopa zwrotu (Yield) z samego najmu warsztatu i magazynéw to ok. 15%
rocznie.

Niezaleznie od wybranej drogi, cena 1 min PLN za 37 aréw z petnym uzbrojeniem w granicach miasta stanowi solidny
fundament pod bezpieczny wzrost wartosci kapitatu.

Wazna informacja dla inwestora: Powyzsze wyliczenia oraz warianty inwestycyjne maja charakter pogladowy i
zostaty sporzgdzone w oparciu o aktualne Srednie rynkowe oraz analize chtonnosci terenu. Nie stanowig one
gwarancji zysku. Ostateczne ROl zalezy od indywidualnych kosztow realizacji, wybranego standardu wykoriczenia
oraz aktualnych warunkéw rynkowych w momencie komercjalizacji. Rekomendujemy przeprowadzenie wtasnego
badania due diligence oraz weryfikacje warunkéw zabudowy pod konkretny projekt.

To nieruchomosé, ktora nie bedzie dtugo czekaé¢ na nowego wiasciciela. Wybierz scenariusz, ktory
najbardziej pasuje do Twojego portfela i uméw sie na prezentacje.

Dawid Wozniak

Telefon: 886-944-508

E-mail: d.wozniak@muvon.pl
Strona internetowa: www.muvon.pl

Doradcy finansowi wspétpracujacy z Muvon Nieruchomosci pomagaja w organizacji wszystkich formalnosci
niezbednych do uzyskania kredytu. Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie jest oferta w rozumieniu
przepiséw kodeksu cywilnego. Opis nieruchomosci zostat sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od
witasciciela i moze by¢ aktualizowany. Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczeg6tami oferty. Kontakt:
Dawid Wozniak tel: 886944508 d.wozniak@muvon.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 886944508
Email: d.wozniak@muvon.pl

Osoba kontaktowa:

Muvon Nieruchomosci
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-05-06 19:15:06
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| ZDJECIA
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