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Postaw swoéj dom albo cate osiedle - Rakéw Duzy

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 101 376 /99,00 zt/m?

Wojewo6dztwo: Lodzkie Obreb:
Powiat: Piotrkowski Arkusz:
Gmina: Moszczenica Nr dziatki:
Miejscowos¢: Rakéw Duzy GPS:

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 1024 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwod: 0m
Rodzaj prawa: wiasnos¢
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Uzbrojenie: prad,woda,gaz,kanalizacja sanitarna
QOgrodzenie: nie
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Rodzaj

nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewo6dztwo: todzkie

Powiat: Piotrkowski

Gmina: Moszczenica

Miejscowos¢: Rakéw Duzy
| oPis

Wyobraz sobie powrét do domu, gdzie zamiast szumu autostrady wita Cie kojgca cisza i zapach pobliskiego lasu.
Stawiasz stopy na wtasnym kawatku ziemi, bierzesz gteboki oddech czystym powietrzem i czujesz, jak schodzi z Ciebie
caty stres dnia. Tutaj, w Rakowie Duzym, budujesz nie tylko dom, ale azyl, w ktérym Twoja rodzina odnajdzie spokdj, a
dzieci bedg mogty bezpiecznie dorasta¢ w otoczeniu natury.

Dlaczego warto wybra¢ jedng z tych dziatek?

Szybki start Twojej budowy: Wszystkie dziatki sg ptaskie i majg regularny ksztatt prostokgta. Co to oznacza
dla Ciebie? Brak kosztownych prac ziemnych, tatwe dopasowanie gotowego projektu domu i znacznie nizsze
koszty fundamentow.

Media tuz przy granicy (Prad, Woda, Swiattowod): Dostep do kluczowych mediéw w drodze to oszczedno$é
czasu i unikniecie biurokratycznej udreki. Dzieki swiattowodowi mozesz cieszyé sie btyskawicznym internetem,
pracujac zdalnie z widokiem na las.

Lokalizacja, ktéra oszczedza Twoj czas: Zaledwie 8 minut do centrum Piotrkowa sprawia, ze zakupy czy
odwiezienie dzieci do szkoty to tylko krotka przejazdzka. Dodatkowo, dojazd do todzi w 40 minut pozwala na
komfortowe taczenie pracy w duzym miescie z zyciem w sielskiej okolicy.

Prestizowe i nowoczesne sasiedztwo: Dookota powstaje nowa zabudowa jednorodzinna. To gwarancja
estetycznej okolicy, wysokiej wartosci Twojej nieruchomosci w przysztosci oraz pewnos¢, ze bedziesz mieszkac
wsrod ludzi, ktorzy tak jak Ty cenig wysoka jako$¢ zycia.

Asfaltowy komfort i cisza: Dojazd drogg asfaltowg i krétkim odcinkiem utwardzonym zapewnia czysty
samocho6d o kazdej porze roku, przy jednoczesnym zachowaniu kameralnego charakteru osiedla pod lasem.

Oferujemy wyboér dziatek dopasowanych do Twojego budzetu i potrzeb:

Dziatki w wyjatkowej cenie 99 zt/m?:

Dziatka nr 39/54 - pow. 993 m?

Dziatka nr 39/53 - pow. 1016 m?
Dziatka nr 39/52 - pow. 1024 m?
Dziatka nr 39/51 - pow. 1070 m?

Dziatki w cenie 119 zt/m?2:

Warto

Dziatka nr 39/59 - pow. 960 m?
Dziatka nr 39/58 - pow. 963 m?
Dziatka nr 39/57 - pow. 965 m?
Dziatka nr 39/56 - pow. 1012 m?

wiedzieé: Wszystkie dziatki majg zapewniony dostep do drogi dojazdowej (dziatka nr 39/55), co gwarantuje

bezproblemowy dojazd do kazdej z poses;ji.

Przeznaczenie: Budowlane (zgodnie z MPZP). maksymalna wysokosc budynkow glownych 11 m maksymalna
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wysokosc towarzyszacych glownych 8 m wielko$¢ powierzchni zabudowy maksimum 40% intensywnos$¢é
zabudowy maksimum 0,8 udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % gtéwne potacie dachéw w
uktadzie dwu lub wielospadowym o nachylemiu potaci dachowych do 45

e Dojazd: Asfalt + droga wewnetrzna (dziatka 39/55 zapewnia dostep wszystkim wtascicielom).

e Okolica: Las, nowa zabudowa, cisza i bezpieczenstwo.

RAKOW PARK - PREZENTACJA INWESTORSKA

1. Podsumowanie projektu Lokalizacja: Rakow Duzy Liczba dziatek budowlanych: 8
taczna powierzchnia dziatek budowlanych: 8 051 m2

Dzialka drogowa: 1 283 m2

Srednia powierzchnia dziatki: ok. 1 006 m2

Planowany model: 8 doméw jednorodzinnych parterowych o pow. 170 m2

2. Analiza PUM i parametréw MPZP

Parametry MPZP: - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

Maksymalna wysokos$é budynkéw gtéwnych: 11 m

Zatozenie inwestycyjne: 170 m2 PUM x 8 doméw = 1 360 m2 tgcznego PUM Koszt gruntu w przeliczeniu na m2 PUM:
561 zl/m2

3. Wstepny kosztorys i symulacja marzy

Zatozenia: Sredni koszt budowy: 4 500 zI/m2 170 m2 x 4 500 zl = 765 000 z| koszt budowy jednego domu
Szacunkowy koszt catkowity jednego domu: ok. 860 000 zI.

Przy cenie sprzedazy 1 275 000 zl: Szacowana marza na domu: ok. 415 000 zI

Szacowana marza catkowita (8 doméw): ok. 3 320 000 zI

4. Model dla wspdélnika kapitatowego Model inwestycyjny:

Mozliwos$¢ finansowania budowy kredytem deweloperskim.

Propozycja podziatu: - Wspolnik kapitatowy finansuje zakup gruntu.

Zysk dzielony proporcjonalnie (np. 40% kapitat/ 60% operacyjny).

Przy zaktadanej marzy 3 320 000 zl: 40% dla inwestora = ok. 1 328 000 zI
Stopa zwrotu z kapitatu (ROI): ok. 174%

Filip Mastalerz
tel.: 570-336-007
e-mail: f.mastalerz@muvon.pl

Mateusz Szelest
tel.: 531-279-162
e-mail: m.szelest@muvon.pl

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie jest oferta w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.
Opis nieruchomosci zostat sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od wtasciciela i moze by¢ aktualizowany.

Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczeg6tami oferty.
Doradcy finansowi wspotpracujacy z Muvon Nieruchomosci pomagajg w organizacji wszystkich formalnosci
niezbednych do uzyskania kredytu.

Zapraszamy réwniez do naszego oddziatu:

Muvon £6dz Centrum | 90-039 £6dz, ul. Nawrot 85a/2 (wejscie od ul. Wysokiej), tel.: 42 307 24 61 Kontakt: Filip
Mastalerz tel: 570 336 007 f.mastalerz@muvon.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 570 336 007

Email: f.mastalerz@muvon.pl
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Muvon Nieruchomosci
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-04-15 14:30:10
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Dziatka 39/51
1070 m?

Dziatka 39/56
1012 m?

Dziatka 39/52
1072 m*?

Dziatka 39/57
965 m*

Dziatka 39/53
1016 m*

Dziatka 39/58

Dziatka 39/54
993 m?

Dziatka 39/59
960 m *

Rzut przyblizony. Stuzy jedynie celom pogladowym, nie moze by¢ podstawa prac budowlanych.
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