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Mikroklimat Smukaly i 1812 m Twojej prywatnosci - Bydgoszcz

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 469 000 / 258,83 zt/m?

Wojewo6dztwo: Kujawsko-Pomorskie Obreb:

Powiat: Bydgoszcz Arkusz:

Gmina: Bydgoszcz Nr dziatki:

Miejscowos¢: Bydgoszcz GPS: ,

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 1812 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwdd: 0Om
Rodzaj prawa: wtasnosé
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Dziatka nr
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Uzbrojenie: prad,woda,kanalizacja sanitarna
Ogrodzenie: tak

Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Kujawsko-Pomorskie
Powiat: Bydgoszcz
Gmina: Bydgoszcz
Miejscowos¢: Bydgoszcz

| oPIs

Zapraszam na wyjatkowg dziatke budowlang, w samym sercu najbardziej urokliwej bydgoskiej dzielnicy- SMUKALY,
miejsca do ktérego po zdrowie przyjezdzajg osoby z problemami oddechowymi.

To zielone ptuca miasta, ktére swoj wyjatkowy mikroklimat zawdzieczajg rzece Brdzie oraz otaczajgcym je lasom.
Ta nieruchomos$¢ to SKARB, jakich jest juz bardzo mato w tej lokalizacji.

Wyobraz sobie, ze to Ty tam stworzysz Swoje miejsce na Ziemi.

Smukata to dzielnica otoczona lasami oraz raj dla wodniakdw.

Najwiekszym walorem Smukaty jest rzeka Brda. Wyobraz sobie sptywy kajakowe lub SUPem, wedkowanie oraz
odpoczynek na pobliskiej plazy w Optawcu, jedynej w swoim rodzaju dzikiej plazy w Janowie lub w wielu innych
urokliwych miejscach nad Brda.

W okolicy znajdujg sie liczne szlaki spacerowe i rowerowe, a takze ktadka pieszo-rowerowa tagczaca Smukate z
Optawcem, umozliwiajgca rekreacje nad rzeka.

Smukata to réwniez swietny punkt wypadowy na wycieczki rowerowe po pracy. Do Myslecinka, czy nad Zalew
Koronowski do Samocigzka bedziesz miat zaledwie 30 minut pedatowania.

Dziatka ma powierzchnie 1812 m2.

Do tej pory wykorzystywana byta jako rekreacyjna. Dlatego tez ma wiele nasadzen, ktére czekaja, aby ponownie sie
nimi zaja¢. Znajduje sie na niej budynek letniskowy do wyburzenia oraz ziemianka.

Otaczajgca zielen zapewni Ci poczucie prywatnosci i spdjnosci z naturg. Jest to idealne miejsce, jesli poszukujesz
komfortu zycia wsréd natury, nie pozbawiajac sie waloréw miasta. W zaledwie 20 minut jazdy samochodem mozesz
znalez¢ sie w centrum Bydgoszczy. W Smukale znajduje sie réwniez petla autobuséw miejskich, ktéra zapewnia dojazd
dla dzieci, mtodziezy i niezmotoryzowanych dorostych. Nowa $ciezka rowerowa w kierunku centrum jest wielkim
udogodnieniem dla mieszkancow.

LOKALIZACJA: Smukalska 116, Bydgoszcz
Parametry dziatki:

Powierzchnia: 1812 m?2,

Wymiary: szeroko$é 24,5 m, dtugo$¢ od 70 do 80 m,

Ksztatt: trapez prostokatny,

Dostep do mediéw: woda, kanalizacja, telekomunikacja w drodze; sie¢ gazowa projektowana w drodze; sie¢
elektroenergetyczna oraz studnia wody - na dziatce.

Mozliwosci zabudowy:

Teren Smukaty nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, co daje mozliwosé wystapienia
decyzje o warunkach zabudowy pod Twojg wymarzong inwestycje.

Aktualnie procedowana jest decyzja o WZ dla budynku jednorodzinnego z garazem.

Istnieje rowniez mozliwo$é uzyskania warunkéw zabudowy na budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej.

W projekcie Planu Ogélnego Bydgoszczy, teren ten znajduje sie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinng- 29SJ.

PROFIL PODSTAWOWY: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
PROFIL DODATKOWY: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd, teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji
indywidualne;j.

Parametry w projekcie planu ogdlnego:

maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.4

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25 %

maksymalna wysokos$é zabudowy: 9 m

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %

Dziatka znajduje sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, dzieki czemu po uchwaleniu Planu Ogélnego
bedzie mozliwo$¢ uzyskania warunkéw zabudowy.

Jesli masz jeszcze watpliwosci, odnosnie tego, co bedziesz mégt wybudowac¢ w tym miejscu, zachecam do rozmowy ze

mna.

Nie znam nikogo, kto chce sie wyprowadzi¢ ze Smukaty z wtasnej checi, wiec mozliwosé zamieszkania tam jest
ogromng szansa.
Nie odkladaj decyzji o Swoim miejscu na Ziemi, ktéorym moze sie sta¢ Smukata.

Skontaktuj sie ze mna, pokaze Ci to urokliwe miejsce i poprowadze przez caly proces.

Agata Krowicka

Agent nieruchomosci/Architekt
Land Deweloper nr 223

tel.: 606-50-50-10

e-mail: a.krowicka@muvon.pl

strona internetowa: www.muvon.pl

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie jest oferta w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego. Opis
nieruchomosci zostat sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od wtasciciela i moze by¢ aktualizowany.
Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczeg6tami oferty.

Doradcy finansowi wspotpracujgcy z MUVON Nieruchomos$ci pomagaja w organizacji wszystkich formalnosci
niezbednych do uzyskania kredytu. Kontakt: Agata Krowicka tel: 606 505 010 a.krowicka@muvon.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 606 505 010
Email: a.krowicka@muvon.pl

Osoba kontaktowa:

Muvon Nieruchomosci
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-04-15 14:30:10
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