I\' najlepszedzialki.pl

Duza dziatka budowlana w zacisznej okolicy - Otomin

Oferta dziatki nr identyfikatora

Cena: 999 000 / 443,80 zt/m?

Wojewo6dztwo: Pomorskie Obreb:

Powiat: gdanski Arkusz:

Gmina: Nr dziatki:

Miejscowosé: Otomin GPS: 54.3311100, 18.5277400

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 2251 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwad: Om
Ulica: Boréwkowa
Typ dziatki - przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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Uzbrojenie: prad,woda,gaz

Ogrodzenie: tak

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Pomorskie
Powiat: gdanski
Miejscowos¢: Otomin

| oPis

DZIALKA: na sprzedaz dziatka budowlana o powierzchni 2251 m2.

Aktualnie teren jest ogrodzony (ogrodzenie w postaci siatki, drewniane), lekko nachylony. Ksztatt dziatki tworzy trapez
zblizony do prostokata, co czyni jg bardzo ustawng. Dostep do wszystkich mozliwych mediéw. Dojazd do niej odbywa
sie drogg utwardzong.

Nieruchomos$¢ objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr
XXXVI11/293/2010 Rady Gminy Kolbudy z dnia 27 kwietnia 2010 r.). KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
50.MN.

Przeznaczenie w MPZP: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

LOKALIZACJA: dziatka znajduje sie w miejscowos$ci Otomin (powiat gdanski, gmina Kolbudy), tuz przy granicy z
Gdanskiem. Towarzyszaca zabudowa to domy wolnostojgce oraz autoryzowane salony samochodowe (np. Skoda, Audi,
Volkswagen). W poblizu takze duzo terenéw zielonych oraz akwendw.

KOMUNIKACJA: nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w niedalekiej odlegtosci od Obwodnicy Trojmiasta, co umozliwia
tatwy, szybki i bezproblemowy dojazd do kazdej czesci Tréjmiasta.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE!
KUP Z NAMI - KORZYSTNIE | BEZPIECZNIE!

- 0% prowizji od Kupujacego (dotyczy ofert oznaczonych znaczkiem KUP bez prowizji) i zadnych dodatkowych lub
ukrytych kosztéw

- gwarantujemy bezpieczny zakup i najlepsza cene

- oferujemy skuteczng i bezptatng pomoc w uzyskaniu kredytu

- zapewniamy fachowe doradztwo przy zakupie pod inwestycje

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 798 568 568
Email: zgloszenia@partnerzy.pl

Osoba kontaktowa:

"""""""""""""

PARTNERZY Agencja Nieruchomosci sp. z o.0.
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2025-09-25 15:00:03
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i wnk‘u - zespol nastepujgcych cech budynku: typ zabudowy, ksztalt dachu, rozeztonkowanie.

EZ'P] - Lohiu: rodza) dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczétkowy,
B r 3t nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

lkowanie: ksztalt rzuty budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
‘yezki, lukarny, balkony.

7) typ zabudowy — zespéi nastgpujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynkuy,
rodzaj dachu (plaski, stromy);

8) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - mieszkanie wiasciciela podmiotu
gospodarczego na dzialce wspélnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania (w
odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspéinym z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza), przy czym
laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej
na cele dziatalnosci gospodarczej;

9) ukiad odwadniajacy — ukfad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaz;

10) powierzchnia zabudowy — powijerzchnia tereny zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym; powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona PTZez 1zut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnegtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oéwietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany).

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
f

MN - teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej

W terenie MN dopuszcza sie:

1) zabudowe Jednorodzinna;

2) ushugi: handlu detalicznego, gastronomig, biura, pracownie, kancelarie, gabinety, mieszczgce sig wylgeznie
w lokalach uzytkowych do 50m? powierzchni uzytkowe; budynku mieszkalnego, nie przekraczajgce 50%
powierzchni uzytkowej budynku, nie kolidujace z funkcjg mieszkaniows;

3) ustugi agroturystki zwigzane z istniejgca zabudowg zagrodows;

1) zabudowe Jednorodzinng;

2) ustugi z wykaczeniem:

a) stacji paliw,

b) warsztatéw pojazdéw mechanicznych, blacharskich i lakierniczych,
¢) stacji obstugi pojazdéw mechanicznych,

d) szpitali i doméw opieki spoleczne;,

e) baz,
f) skiadow,
£) hurtowni,
Id: WSDN-RW’NVE-BQMXZ—LVDTK-BJCOA. Podpisany Stroga 2
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iy 0 powierzchni sprzedazy powyzej 100m? kazda.

U wyklucza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych,
“n zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushig sportu i rekreacji
= MN/US dopuszcza sie:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) ustugi sportu i rekreacj;

3) ustug turystyki (w tym miedzy innymi: hotele, pensjonaty);

4) gastronomie;

5) ustugi kultury i rozrywki;

6) ushugi zdrowia z wykluczeniem szpitali i doméw opieki spolecznej;

7) budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy;

8) biura, pracownie, kancelarie, gabinety;

9) ustugi agroturystki zwigzane z istniejaca zabudowa zagrodowa;

10) wynajem pokoi.

W terenie MN/US wyklucza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych.

US — teren ushug sportu i rekreacii

W terenie US dopuszcza sie:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) ushug turystyki (w tym migdzy innymi: hotele, pensjonaty, ofrodki wypoczynkowe);
3) gastronomieg;

4) ustugi kultury i rozrywki;

5) ustugi zdrowia z wykluczeniem szpitali i doméw opieki spolecznej;

6) budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy;
7) biura, pracownie, kancelarie, gabinety;

8) wynajem pokoi;

9) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarczg.

U — teren zabudowy uslugowej

W terenie U dopuszcza sig:

1) ustugi z wylgczeniem:

a) szpitali i doméw opieki spotecznej,

b) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, ¢) ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda.

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza.

P/U — teren zabudowy produkeyjnej oraz zabudowy ushigowej
W terenie P/U dopuszcza sie:

Id: VMSDN-RWNYE-BQMXZ-LVDTK-BICOA. Podpisany Strona 3
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4.2 do C Wrealizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody zgodnie z przepisami

ZAKUP

6.

PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
RENU: 30%

{MACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
CYJNYCH:

16.1 granica zlewni Kanatu Raduni (przebieg orientacyjny), jak na rysunku planu,

16.2 zaleca sig kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialéw budowlanych takich
jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.3 zaleca sig gromadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw w zbiornikach i wykorzystanie ich dla celéw
porzadkowych, pielggnacyjnych itp.

KARTA TERENU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU OTOMIN
W GMINIE KOLBUDY OBEJMUJACEGO TEREN WZDLUZ UL. KONNEJ I SEONECZNEJ WRAZ
Z CZESCIA  OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR VI/54/2003 RADY GMINY KOLBUDY
Z DNIA 24 CZERWCA 2003 R., NA GRANICY Z MIASTEM GDANSKIEM

1. NUMER TERENU: 50
2. POWIERZCHNIA: 18,10ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:

4.1 istniejacy podziat na dziatki,

4.2 istniejace zainwestowanie

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 zakaz lokalizacji wolnostojacych nognikéw reklamowych o powierzchni reklamy powyzej Im?,
5.2 stosuje sig zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,

5.3 zakaz stosowania ogrodzen peinych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIAELKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostale — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5,

6.5 wysokosé zabudowy:

a) dla garazy i budynkéw gospodarczych — minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 5m,

b) dla pozostalej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza sie piwnice)

Id: VMSDN-RWNYE-BQMXZ-LVDTK-BICOA. Podpisany Strona &9
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g budynkéw gospodarczych — wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci od 22 do

ilej zabudowy — wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci od 35 do 45 stopni,
nigtymi poza lico $ciany na minimalng odlegloéé 0,6m

G.7lonmy zabudowy — wolnostojce, 6.8 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej po podziale: 1000m?

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI): nie dotyczy

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY:

8.1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, oktérej mowa wpkt 6.3, przeznaczyé pod
zadrzewienia,

8.2 ograniczenie niwelacji wylacznie do potrzeb zwiazanych z realizacjs budynkéw oraz niezbgdnej obshugi
komunikacyjnej,

8.3 dopuszcza si¢ biologiczne metody przeciwdzialania erozji zboczy; dopuszcza si¢ inne metody
przeciwdziatania erozji zboczy pod warunkiem zamaskowania zielenia,

8.4 wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
8.5 ksztaltowanie bogatej zieleni przyulicznej wzdhuz ulic Slonecznej (68.KDZ) oraz Boréwkowej (64.KDD),
8.6 zielefi do zachowania i pielggnacji, jak na rysunku planu,

8.7 zakaz realizacji: budynkéw, komunikacji kotowej, miejsc postojowych, w obszarze, o ktérym mowa w pkt
8.6,

8.8 zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub péiprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow pieszych,
w obszarze, o ktérym mowa w pkt 8.6,

8.9 zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych,
8.10 zachowanie istniejgcych rowdw odwadniajacych; dopuszeza sig kiadki i przepusty,

8.11 teren potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi; ustala si¢ koniecznoéé sporzadzenia dokumentacji
geotechnicznej i/lub geologiczno-inzynierskiej, obejmujgcej zagadnienia statecznosci zbocza; w projekceie
budowlanym przewidzie¢ sposab zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony débr kultury — teren w czgsci objety stref ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu,
9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sig,

9.3 zasady ochrony obiektéw o wartoéciach kulturowych — wszelkie dzialania inwestycyjne (w tym prace
ziemne) w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 9.1, nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku i zaopiniowac przez Muzeum Archeologiczne w Gdanisku

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic dotyezy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU: maksymalne natezenie odplywu woéd opadowych jak wstanie istniejacym,
odpowiadajace wspéiczynnikowi sphywu 0,15 (do czasu realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych w zlewni
Kanatu Raduni)

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 dostgpnoéé drogowa — od ulic w terenach 68.KDZ, 64.KDD, 66.KDD, 65.KDD, oraz Spoza granic planu,
13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4,
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ZAO[ ﬂva w wodg — z sieci wodociggowej,
wagzenie Sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

irowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
enie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

atrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w cieplo — z niskoemisyjnych zrédel lokalnych lub z sieci cieplowniczej,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

14.1 do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiomika Iub
zbiornikéw bezodplywowych,

14.2 do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami
odrebnymi

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

16.1 granica administracyjna gminy Kolbudy i miasta Gdanska, jak na rysunku planu,
16.2 zaleca si¢ kolorystykg projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialéw budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.3 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw w zbiornikach i wykorzystanie ich dla celow
porzgdkowych, pielegnacyjnych itp.

KARTA TERENU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU OTOMIN
W GMINIE KOLBUDY OBEJMUJACEGO TEREN WZDLUZ UL. KONNEJ I SELONECZNEJ WRAZ
ZCZESCIA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR VI/54/2003 RADY GMINY KOLBUDY
Z DNIA 24 CZERWCA 2003 R., NA GRANICY Z MIASTEM GDANSKIEM

1. NUMER TERENU: 51
2. POWIERZCHNIA: 1,92ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: istniejacy podzial na dziatki

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 zakaz lokalizacji wolnostojacych noénikéw reklamowych o powierzchni reklamy powyzej lm?,

3.2 stosuje si¢ zasady zawarie w pkt 6, 8,

3.3 zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
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